
   

MINUTES OF THE MEETING OF THE 
PHILADELPHIA CITY PLANNING COMMISSION 

Tuesday, September 15, 2015 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRESENT:        Alan Greenberger, Chairman 
          Joseph Syrnick, Vice Chairman 
          Manny Citron, Representing Richard Negrin 
          Patrick Eiding 
          Bernard Lee, Esq. 
          Elizabeth K. Miller 
          Nilda Ruiz 
          Nicole McCormac, Representing Rob Dubow 
 
 
 
 
 
ABSENT:        Nancy Rogo Trainer 
          Saskia Thompson 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Executive Director      Gary J. Jastrzab 
Deputy Executive Director    Alan Urek 



   

Chair Alan Greenberger convened the City Planning Commission meeting of September 15, 2015 at 
1:10pm. 
 
1. Approval of the meeting minutes for Tuesday, August 18, 2015. 

 
Upon motion by Patrick Eiding seconded by Beth Miller, the City Planning Commission approved 

the meeting minutes for Tuesday, August 18, 2015. 
 

2. Executive Director’s Update. 
 

 Next CDR meeting is scheduled for Tuesday, October 6, 2015 

 Next PCPC meeting is scheduled for Tuesday, October 20, 2015 

 Special PCPC meeting for “Live” Hotel and Casino TBD 
 

Philadelphia2035 Public Meeting Update 
 

 North Delaware District Plan Second Public meeting will be in mid‐October. The date 
and location will be announced and available on the web. 

 
CPI Update 
 

 CPI application period ends on Friday September 18, 2015.  Applications for enrollment 
and class description are available at Citizensplanninginstitute.org  More information 
can be obtained via e‐mail to: CPI@phila.gov  

 
 Staff Recognition 
 

 New staff member, Matthew Da Silva, Vista working with CPI on the North Central 
Choice Neighborhoods Transformation Plan. 

 PARKING DAY is Friday, September 18, 2015 from 9am to 5pm.   This is PCPC’s 8th annual 
participation in this worldwide event.  We will be at the southwest corner of 16th and 
Arch Streets.  Our Theme is a “transit oriented fairground”, so please stop by and play 
some fairway games!  

 
Redevelopment items Recommended for Administrative Approval: 

 

 1361‐65 Germantown Avenue for a three‐story, multi‐tenant commercial building 
(North Philadelphia). 

 

 2208 E. Norris Street for a residential side yard (New Kensington‐Fishtown). 
 

Legislative items for Administrative Approval 
 

                     None 
 
3. Staff Presentation: Report on the Civic Design Review Committee meeting of September 1, 

2015 (Presented by Matt Pickering). 



   

 
Mr. Pickering presented the three items that were reviewed at the Civic Design Review meeting 

on September 9, 2015.  These included: 400 Reed Street, 1300 Fairmount Avenue and the Temple 

University Library, which was an informational presentation.    

 
4. Staff Presentation Philadelphia2035 “RENEW” Implementation Update (Presented by Beige 

Berryman). 
 

Ms. Berryman provided the updates on Phila2035 recommendations within the Renew theme of 

the plan. This theme pertains to open space, environmental resources, historic preservation and public 

realm.  The projects presented are recommendations by PCPC in partnerships with community 

development corporations, private developers, and other City agencies.     

  The updates included projects that have been completed, currently under construction and 
those in the planning stage.   A few of the highlights include: an up‐coming ribbon cutting ceremony for 
the Manayunk Bridge Trail in the Lower Northwest District on October 30, 2015.  This trail provides safe 
pedestrian and bicycle connections over the Landmark Manayunk Bridge, through the Cynwyd Heritage 
Trail in Lower Marian into Manyayunk neighborhoods.   

 

The Ralph Brooks neighborhood park at 20th and Tasker in Point Breeze had a ribbon cutting 

ceremony in August of this year.  This project is an example of the Phila2035 Citywide Vision goal for all 

Philadelphians to live within 10 minutes of a park or recreation facility.   

 

Mayor Nutter signed a property bill in June 2015 authorizing the acquisition of a portion of the 

Reading viaduct at Broad and Callowhill to be used for a rail park project.  The transformation of the 

Reading Viaduct into a neighborhood park is in phase one of the project and construction is expected to 

begin this fall.    

 
5. Action Item: Market Street East Signage for Fashion Outlets of Philadelphia at Market East 

(Presented by Ian Litwin). 
 

Mr. Litwin presented the Market Street East signage for the Fashion Outlets of Philadelphia, 
formerly, the Gallery.  He gave information on the location of the signage, explained the type of signage, 
the allowable size requirement and the necessity for review.  He provided material to support the 
applicants plan. 

 
The placement of the non‐accessory signage is proposed for 11th Street at Market East, 8th 

Street, and the bridges at 9th and 10the Street.  Nine signs are proposed and all of the signs are below 
the 90 foot height limit.   The applicant’s public improvement plan exceeds the required $10 Million 
dollar amount necessary for approval of the signage. 

 
The applicant provided documentation from a traffic engineer with the determination that the 

proposed signage does not create material distraction to drivers or motor vehicles.    
 



   

 This project supports the goal of the Phila2034 Citywide Vision to redevelop Market East as a 
more viable destination and supports the recommendations to focus on large scale retail improvements 
on East and West Market Street of the Central District Plan. 

 
  The Planning Commission members discussed a few topics concerning the deciding factors of 

the applicant’s improvement plan, the clarification of the total amount of allowable square footage of 
signage and the process that would be necessary to add additional non‐ accessory signage in the future. 

 
The Staff Recommendation is Approval. 

 
Upon motion made by Mr. Citron seconded by Mr. Eiding, the City Planning Commissioned 

approved the proposed Market East signage.  Mr. Syrnick voted in opposition.  
 

6. Action Item: Zoning Bill No. 150505 adding the “ECO, East Callowhill Overlay District,” 
amending floor area and height bonuses; adding “Stormwater Open Space” and “Through‐
Block connection” definitions, and remapping the area bounded by Spring Garden, 2nd, 
Callowhill, and 6th Streets (Introduced by Councilmember Henon for councilmember Squilla on 
May 21, 2015; Presented by Ian Litwin). 
 
Mr. Litwin presented the zoning bill to remap East Callowhill and add amendments to the code 

for the accommodation of new bonus categories. He noted that Remapping of the area is consistent 
with the recommendations of the Philadelphia2035 Central District Plan and the Callowhill/Chinatown 
North Strategic Plan of 2013.   

 
The area bounded by Spring Garden, 2nd, Callowhill, and 6th Streets will be remapped from 1‐2 to 

CMX‐3.  Height limits are staggered and allow more height along 2nd Street South of Noble Street and 
along Callowhill Street.  There is a series of bonuses that will allow developers the opportunity for height 
increases to buildings as incentive to provide a variety of public improvements.   The new bonuses 
related to the East Callowhill Overlay make provisions for the management of stormwater and addition 
of street connections along the Noble Street ROW.   
 

Additional requirements include provisions related to parking and loading, open areas, form and 
design.   

  
The Staff Recommendation is for Approval 
 
Upon the motion made by Ms. Ruiz, seconded by Mr. Citron, the City Planning Commission 

approved Zoning Bill No. 150505 
 

7. Action Item: Capital Program Bill Nos. 150609 and 150611 amending the FY2016‐2021 Capital 
Program and Budget (Introduced by Councilmember O’Brien on June 18, 2015): 

 
Mr. Urek presented two bills introduced by City Council Member O’Brien on June 18, 2015 to 

amend FY16 Capital Budget and FY16‐21 Capital Program.   The amendments will increase general‐
obligation‐bond spending in FY16 from $4.3 to $9.3 million for police facility renovations.  He noted the 
prior approval of FY16‐21 capital program by the City Planning Commission with amendments in May of 
2015. 

 



Staff Recommendation is not to approve the Capital Program amendments because the loan 
authorization for the Capital Budget which will appear on the November ballot is already prepared for 
the amount approved in May, before this amendment.  Additionally the City will be preparing a Public 
Safety Master Plan beginning in 2016 that will help to inform decisions about Police facilities in the 
future 

Upon motion made by Mr. Syrnick, seconded by Mr. Eiding, the City Planning Commission 
approved the staff recommendation not to approve the Capital Program Bill No. 150606. 

8. Action Item: Bills Requested for an Additional 45 Days to Review (Introduced on September
10, 2015):

a. Zoning Bill Nos. 150643 (Notice of Zoning Permits), 150649 (Rittenhouse Square

overlay), 150666 (Callowhill/Chinatown North remapping), and 150667 (South 9th

Street Market remapping).
b. Streets Bill No. 150648 (Right‐of‐way encroachment at 1225‐33 North 3rd Street).

The Staff Requests an additional 45 days to review 

Upon the motion made by Mr. Eiding, seconded by Mr. Citron, the City Planning 
Commission requested 45 days for review of these Bills. 



   

SUMMARY 
 

1. Approval of the Meeting Minutes for August 18, 2015. 
 

2. Executive Director's Update. 
 
3. Staff Presentation: Report on the Civic Design Review Committee meeting of September 1, 

2015 (Presented by Matt Pickering). 
STAFF PRESENTATION 

 
4. Staff Presentation: Philadelphia2035 “RENEW” Implementation Update (Presented 

by Beige Berryman). 
 

STAFF PRESENTATION 
 

5. Action Item: Market Street East Signage for Fashion Outlets of Philadelphia at Market East 
(Presented by Ian Litwin). 
 

APPROVAL with the exception of Mr. Syrnick 
 

6. Action Item: Zoning Bill No. 150505 adding the “/ECO, East Callowhill Overlay District;” 
amending floor area and height bonuses; adding “Stormwater Open Space” and “Through‐
Block Connection” definitions, and remapping the area bounded by Spring Garden, 2nd, 
Callowhill, and 6th Streets (Introduced by Councilmember Henon for Councilmember Squilla 
on May 21, 2015; Presented by Ian Litwin). 
 

APPROVAL 
 

7. Action Item: Capital Program Bill Nos. 150609 and 150611 amending the FY2016‐2021 
Capital Program and Budget (Introduced by Councilmember O’Brien on June 18, 2015; 
Presented by Alan Urek) 
 

NOT APPROVED 
 

8. Action Item: Bills Requested for an Additional 45 Days to Review (Introduced on 
September 10, 2015): 

 
a. Zoning Bill Nos. 150643 (Notice of Zoning Permits), 150649 (Rittenhouse Square overlay), 

150666 (Callowhill/Chinatown North remapping), and 150667 (South 9th Street Market 
remapping). 

b. Streets Bill No. 150648 (Right‐of‐way encroachment at 1225‐33 North 3rd Street). 
 

EXTENDED FOR 45 DAYS 
 
 

 


