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Chair, Anne Fadullon convened the Philadelphia City Planning Commission meeting on Tuesday, May 17, 
2016, at 1:00 p.m.   
 

1. Approval of the Meeting Minutes for Tuesday, April 19, 2016 
 

Upon the motion made by Patrick Eiding, seconded by Duane Bumb, the City Planning Commission 
approved the Meeting Minutes for April 19, 2016 
 

2. Executive Director’s Update 
 

PCPC and CDR Meeting Update 
 

 The next scheduled CDR meeting will be held on Tuesday, May 31, 2016  

 The next PCPC meeting will be held on Tuesday, June 14, 2016 

 The Hearing date for the PCPC Regulations is Monday, June 6, 2016 

 The RCO Workshops are Monday, June 20, 2016, 2:00 p.m., and Wednesday, July 6, 2016, at 
6:00 p.m. The registration period for RCOs has also been extended for on month, and will now 
be from June 1st to July 31st. 

 
Philadelphia2035 Public Meetings  

 

 30th Street Station District Plan Final Public Open House will be held on Wednesday, May 18, 
2016, 4:00 p.m. – 7:00 p.m. At the Amtrak 30the Street Station, North Waiting Room (behind 
Amtrak ticket office).  

 
Redeveloper Agreements Recommended For Administrative Approval 
All of the redevelopment agreement items listed below are consistent with their respective 
redevelopment area plans (the redevelopment area is shown in parentheses): 

 
a. Redevelopment agreement with 2056 E. Sergeant Street LLC to build a single‐family home at 

2056 E. Sergeant Street (New Kensington‐Fishtown). 
 

b. Redevelopment agreement with Community Education Center to acquire and rehabilitate 
the property at 35oo Lancaster Avenue as a community arts center (University City Core). 

 
c. Redevelopment agreement with Global Leadership Academy Charter School to acquire and 

develop a field for outdoor activity at 4635‐37 West Girard Avenue (West Philadelphia). 
 

d. Redevelopment agreement with the James Shuler Memorial Foundation to acquire and 
develop 753 and 761 Brooklyn Street (including 4208 Lancaster Avenue) and 4206 Lancaster 
Avenue, for a memorial garden (44th and Aspen) 

 
e. Redevelopment agreement with the James Shuler Memorial Foundation to acquire and 

develop 753 and 761 Brooklyn Street (including 4208 Lancaster Avenue) and 4206 Lancaster 
Avenue, for a memorial garden (44th and Aspen). 

 
 

Legislative Bills Recommended For Administrative Approval 



PCPC Minutes 
5/17/16 

3 
 

All of the legislative bills listed below are consistent with policies of the Commission.  The sidewalk 
encroachment bills all meet City guidelines for pedestrian clear space: 

 
a. Streets Bill No. 160363 is a time extension for Streets Bill 13578, which was a time extension 

for bill 090120, to strike and vacate 47th Street from Brown Street to Fairmount Avenue and 
Aspen Street from 47th to Markoe Streets. (Introduced by Councilmember Blackwell on 
April 28, 2016). 

 
 

b. This will create a campus‐like setting for the proposed Lucien Blackwell Community Center.  
PHA is partnering with the School District of Philadelphia to develop a campus that will 
connect the proposed community center, the Sulzberger School, the Mill Creek Playground 
and open space.  On March 16, 2009, PCPC recommended that original Bill No. 090120 be 
approved. 
 

Staff Presentation 
 

3. School District of Philadelphia Capital Budget (Introduced by Jametta Johnson; Presented by 
Danielle Floyd, School District of Philadelphia). 

 
The Philadelphia Home Rule Charter requires the City Planning Commission to review the 
Philadelphia School District’s Capital Program prior to its adoption.  The School District’s Capital 
Program and Budget are scheduled for adoption on May 26, 2016.  The Planning Staff has reviewed 
the budget and would like to provide the Commission with some of the ways some of the issues that 
were identified by staff were addressed as well as the plans for the capital budget. 
 
Jametta Johnson presented the Philadelphia School District’s Capital Budget and Program for Fiscal 
Year 2017‐2022 to provide the Commission Staff with a view of the School District’s Capital needs 
and Priority and to coordinate the City’s Capital investments in neighborhoods with the School 
District’s investments in schools.  
 
She stated that the proposed the fiscal year 2017‐2022 Capital Budget and Program is primarily 
focused on life cycle improvements that will address extensive physical needs of existing school 
facilities and the upgrades and improvement that will keep the building in good repair.  Information 
was given on the types of assessments that are completed to guide the School District in their 
budget process. 

 
As a result of several year assessments on new construction activity conducted by the school 
district, this year’s budget includes two new construction projects for schools.  The School District is 
working on academic Initiatives that prepare grade schools with a commitment to a 100% rate of 
graduation and preparation for college and careers.   

 
She discussed some of the ways that the Planning Staff will work along with the School District as 
the school district continues their capital budget planning process.  One of the ways this will be 
explored is by the Incorporation of city agency uses within schools, providing services to students 
and the larger community.  The Planning Staff also supports the school district in the use of 
incorporate sustainable design principals into the rehabilitation and new reconstruction of school 
facilities and encourage programs that provide green recreation spaces in schools. 
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Daniel Floyd, Director of Capital Programs for the School District of Philadelphia,provide some 
highlight of the Proposed FY2017 Capital Budget.  She provided the spending amount of $172.7 
million and provided details of the budget process which is based on a five‐year capital 
improvement plan.  A breakdown of how the funds would be spread across the categories involved 
was provided. 

 
Some of the categories that the budget will cover are life and safety; education improvement in 
support of the Superintendent Action Plan, building major projects to address building envelope and 
major mechanical renovation, new construction to address capacity in the lower northeast and far 
northeast, and the modernization of a number of systems that are run from their district office.   

 
Ms. Floyd responded to questions presented by the Commission and the public regarding public 
notification of the draft of the proposed budget, how bidding on construction projects are 
advertised, and concerns related to the level academics in community schools. 

 
4. Amending Recommended FY2017‐2022 Capital Program and Budget Bill Nos. 160170 and 160171 

(Presented by John Haak.) 
 

John Haak presented the Draft Amendments to the Capital Program for FY 2017‐2022, under Bill No. 
160710 and Capital Budget for FY 2017, under Bill No. 160171 for consideration of the Commission.  
The changes to the budget will not affect the previously recommend amount of General Obligation 
funded amount of $177.2 million; the amendments will make changes to the budget for the Transit 
Line, Water Department,  Aviation Department, and the Commerce Department. 
 
Peilin Chen, Representative for the Finance Department was available to answer questions. 

 
Upon the motion made by Patrick Eiding, seconded by Joseph Syrnick, the City Planning Commission 
voted to approve Bill Nos. 160170 and 160171; recommendation for FY 2017‐22 Capital Program 
and the FY17 Capital Budget. 
 

5. Report on the Civic Design Review Meeting of May 3, 2016 (Presented by Alex Smith) 
 

a. Mixed‐use residential/commercial development at 1111‐17 South Broad Street 
 

b. Hotel development at 219‐229 South Broad Street.   
 

Alex Smith presented Reviews that were completed for two projects by the Civic Design Review 
Committee.  One of the reviews was a new development for the Cambria Hotel; the review of this 
the project was favorable, with a few minor exceptions.  Recommendations were provided to the 
development team to take into consideration into their building process.  The recommendations 
included suggestions for more vegetation, replacement of trees and reconfiguration of the retail 
entrance.      

 
The second project reviewed was for a Residential Commercial project, which also received a positive 
review, with the exception of a few minor details.  The recommendations for the exceptions 
included: servicing the building, the out‐loading emergency access concerns, pedestrian conflicts and 
basement living for loft living. 
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Joseph Syrnick inquired about feedback from the development team regarding the Committee’s 
findings.  Alex Smith provided a response, followed by Nancy Rogo Trainer.     
 
No action is required for this presentation. 

 
6. University of Pennsylvania SP‐INS Master Plan Amendment for a new hospital at 300 South 33rd 

Street (Presented by Marty Gregorski):     
 

Marty Gregorski presented the University of Pennsylvania SP‐INS Master Plan Amendments.  The 
project is for a new hospital that will serve as an intake center on the University of Pennsylvania 
Hospital campus.  The proposed building will require permits and ordinances and will need to be 
reviewed by the Civic Design Review.   
 
With the addition of the new building and existing buildings on the University of Pennsylvania 
Hospital campus, Penn is well within the Floor Area Ratio (FAR) for the district.  Proposed bridges 
over two city streets and parking will be addressed for the project’s completion.  
 
Nancy Rogo Trainer inquired about the need for the CDR process. Marty Gregorski explained that 
the adoption of the PCPC regulation Amendments will require the project to be in accord with the 
new regulations, requiring CDR review 
 
The Staff Recommendation is approval. 

 
Upon the motion made by Patrick Eiding, seconded by Saskia Thompson, the City Planning 
Commission voted to approve the University of Pennsylvania SP‐INS Master Plan Amendments  
 

7. Development proposal for a Philadelphia Housing Authority Headquarters building at 21st Street 
and Ridge Avenue (Presented by David Fecteau): 

 
a. Action Item: Bill No. 160397 to authorize the striking of Lambert and Woodstock Street 

between Jefferson and Redner Streets, striking Redner Street Between 20th and 21st Streets 
and reserving a utility right‐of‐way within the lines of the stricken Redner Street (Introduced 
by Councilmember Greenlee for Council President Clarke on May 5, 2016). 

 
b. Action Item: Bill No. 160398 remapping an area bounded by 21st , Oxford, 20th, and Master 

Streets, and Ridge Avenue (Introduced by Councilmember Greenlee for Council President 
Clarke on May 5, 2016). 

 
David Fecteau presented two bills related to the Philadelphia Housing Authority development 
proposal for their new headquarters.  Bill Nos 160397 and 160398, which involve street striking and 
remapping that are necessary for the project.     

 
Mr. Fecteau provided details of the streets plan, the existing and proposed zoning, and the concepts 
of the plan.  He stated that staff is working with the Housing Authority on the site plan. 

 
The project details are in accordance with the goals of the Lower North District Plan; the staff 
recommendation is approval  
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Several questions were presented from the Commission and the public regarding various details of 
the project; Matt McClure, Ballard Spahr, and Michael Johns, were available to respond.    

 
Upon motion made by Christopher Rupe, seconded by, Patrick Eiding, the City Planning Commission 
voted to approve Bill Nos 160397 and 160398 for the Philadelphia Housing Authority Headquarter 
Building Proposal. 

 
8. Zoning Bill No. 160335 amending the North Delaware Avenue Neighborhood Commercial Area 

Overlay District (Introduced by Councilmember Squilla on April 21, 2016; Presented by Ian Litwin). 
 

Ian Litwin presented Bill No. 160335, which amends the North Delaware Avenue Neighborhood 
Commercial Area (NCA) Overlay, and revises the parking requirement for the Delaware River 
Waterfront. 

 
The zoning code changes that are made as a result of this bill will affect eating and drinking 
establishments and places special controls on parking.  The changes will help in the development of 
the Delaware River Waterfront and also align with the recommendation of the city‐wide vision. 

 
The Staff recommendation is approval.  
 
Upon the motion made by Cheryl Gaston, Seconded by Christopher Rupe, the City Planning 
Commission voted to approve Bill No. 160335.  Joseph Syrnick and Patrick Eiding voted not to 
approve this bill. 

 
9. Zoning Bill No. 160396 amending the Zoning Code by adding a new subsection to “Overlay Zoning 

districts” (Introduced by Councilmember Greenlee for Council President Clarke on May 5, 2016; 
Presented by David Fecteau. 

 
David Fecteau presented Bill No. 160396 that will allow health practitioners to operate clinics within 
school buildings which currently in a Residential Multi‐Family (RM‐1) zoning district, and adds a new 
subsection to allow Einstein Healthcare Network to operate in the location of Gideon Edward School 
located at 2117 Glenwood Avenue. There are additional details that need to be reviewed; Staff will 
continue talks working with City Council regarding this bill.  
 
 Staff recommendation is to request an additional 45 days to review this bill. 
 
Upon the motion made by Joseph Syrnick, seconded by Nancy Rogo Trainer, the City Planning 
Commission voted to request an additional 45 days tp review. 
 

10. Zoning bill No. 160299 remapping an area bounded by Ridge Avenue, Hermit Street, Henry 
Avenue, and Lincoln Drive (Introduced by Councilmember Jones on April 14, 2016: Presented by 
Matt Wysong). 

 
Mr. Wysong presented Bill No. 160299, he provided additional details highlighting the changes from 
the proposed remapping and provided the recommendations for the Lower North West District Plan 
that will be advanced by this bill. 
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The Staff recommendation is approval.  
 

Upon the motion made by Saskia Thompson, seconded by Patrick Eiding, the City Planning 
Commission voted to approve Zoning Bill No. 160299. 

 
11. East Falls Neighborhood Business District Bills (Introduced by Councilmember Jones on April 21, 

2016; Presented by Matt Wysong): 
 

a. Action Item: Zoning Bill No. 160328 remapping an area bounded by Roosevelt Boulevard, 
North Ferry Road, Kelly Drive, Lincoln Drive, Gypsy Lane, School House Lane, Cresson Street, 
Indian Queen Lane, and Conrad Street. 

 
b. Action Item: Zoning Bill No. 160330 amending the East Falls neighborhood Commercial Area 

Overlay District. 
 
Matt Wysong presented Bill Nos. 160328 and 160330, these bills will make changes to correct 
zoning and update the Neighborhood Commercial Area (NCA) to encourage development in the 
district.  
 
Mr. Wysong provided addition information on the zoning changes and described how the goals will 
strengthen the district.  The proposed bills are consistent with the Lower North West District Plan; 
the Staff recommendation is approval 
 
Upon the motion made by Maria Gonzalez , seconded by Patrick Eiding, the City Planning 
Commission voted to approve Bills Nos. 160329 and 160330. 
 
Patrick Eiding departed the Commission Meeting. 
 

12. Zoning Bill No. 160327 remapping an area bounded by Roosevelt Boulevard, Holme Avenue, 
Fairfield Street, Solly Avenue, Farnsworth, Fuller, Revere, Rhawn, Farnsworth, Loney, Lister, 
Carnwath, and Revere Streets, Ryan Avenue, and Roosevelt Boulevard (Introduced by 
Councilmember Henon on April 21, 2016; Presented by Michael Thompson). 

 
Michael Thompson presented Bill No. 160327, which will make corrective zoning changes for a 
number of uses.   The proposed changes will advance the goals of the Central Northeast District 
Plan. 
 
Mr. Thompson provided the details of the zoning changes and gave examples of how the correction 
will strengthen the areas of the proposed zoning changes 

 
The proposed remapping is consistent with the City Wide Vision and the Central Northeast District 
Plan.  The Staff recommendation is approval 

 
Upon the motion made by Joseph Syrnick, seconded by Nancy Rogo Trainer, the City Planning 
Commission voted to approve Bill No. 160327. 
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13. Zoning Bill No. 160336 remapping an area bounded by Lehigh Avenue and Trenton Avenues, 
Norris, Front, Coral, Boston, Emerald, and Hagert Streets, and Kensington Avenue (Introduced by 
Councilmember Squilla on April 21, 2016; Presented by David Fecteau). 

 
David Fecteau presented Bill No. 160336 proposing corrective zoning to advance the goals of the 
River Wards District Plan.  The rezoning recommendations were guided by the district plan for the 
East Kensington Transportation and Community Development Plan completed in 2013.   

 
Mr. Fecteau provided additional information describing various zoning changes and the effects the 
changes will have in the East Kensington, River Wards District.   

 
The Staff recommendation is approval 

 
Nancy Rogo Trainer inquired about proactive zoning bills to further the 2035 Comprehensive Plan 

 
Upon the motion made by Saskia Thompson, seconded by Nancy Rogo Trainer, the City Planning 
Commission voted to approve Bill No. 160336.  

 
14. Bill No 160369 remapping an area bounded by Elkins Street, Olney Avenue 20th Street, Belfield 

Avenue, and Wister Street (Introduced by Councilmember Bass on April 28, 2016; Presented by 
Ian Hegarty). 

 
Ian Hegarty presented Zoning Bill No. 160369, proposing zoning change on behalf of the Lassalle 
University campus.  The zoning change will facilitate construction on student housing.   

 
Mr. Hegarty provided the details of the plan; the proposed zoning changes are appropriate for the 
zoning district and are consistent with the City Wide Vision. 

 
Mr. Hegarty responded to questions regarding the community notification process and properties 
located in the perimeters of the university’s campus present by Commission members 

 
Upon the motion made by Maria Gonzalez, seconded by Joseph Syrnick, the City Planning 
Commission voted to approve Bill No. 160369 

 
15. Property Bill No. 160334 conveying a parcel of land located at 1066 Buttonwood Street to PAID for 

further conveyance (Introduced by Councilmember Squilla on April 21, 2016; Presented by Ian 
Litwin). 

 
Ian Litwin Presented Property Bill No. 160334 that will allow the property at 1066 Buttonwood Street 
to be purchased; the owner plans to redevelopment the land according to Industrial Residential 
Mixed (IRMX ) zoning.in June of 2017.  The land will be used as parking space for the tenants at 990 
Spring Garden until development begins. 

 
The proposed bill is consistent with the recommendations of the City Wide Vision; the Staff 
recommendation is approval. 

 
Upon the motion made by Saskia Thompson, seconded by Maria Gonzales, the City Planning 
Commission voted to approve Bill No. 160334.  
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16. Property Bill No. 160399 authorizing the City to acquire the former railroad “swing bridge” 

crossing the Schuylkill River below the Grays Ferry Bridge (Introduced by Councilmember Johnson 
on May 5, 2016; Presented by David Kanthor).  

 
David Kanthor presented Property Bill No. 160399 allowing the City to purchase the former railroad 
“swing bridge” that crosses the Schuylkill River below the Grays Ferry Bridge, and convert it into a 
trail that will connect the Greys Ferry Crescent Trail and Bartram’s Mile allowing pedestrian and 
bicycle traffic.  There are future plans to connect the entire Schuylkill River Trail. 

 
Mr. Kanthor provided background on the former “swing bridge”, requirements that will be 
necessary for and the cost of the rehabilitation of the bridge.  The proposed plans are consistent 
with the City Wide Vision and the South District Plan.  Therefore, the Staff recommendation is 
approval 

 
Upon the motion made by Saskia Thompson, seconded by Nancy Rogo Trainer, the City Planning 
Commission voted to approve Bill No. 160399. 

 
Joseph Syrnick and Anne Fadullon recused themselves from the vote on this bill. 
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SUMMARY 
 
1. Approval of the Meeting Minutes for Tuesday, April 18, 2016 
 
2. Executive Director’s Update. 
 
3. Staff Presentation: 
 
4. Amending Recommended FY2017‐2022 Capital Program and Budget Bill Nos. 160170 and 160171 

(Presented by John Haak.) 
 

The Recommendation is Approval 
 
5. Report on the Civic Design Review Meeting of May 3, 2016 (Presented by Alex Smith) 
 

a. Mixed‐use residential/commercial development at 1111‐17 South Broad Street 
 

b. Hotel development at 219‐229 South Broad Street.   
 
6. University of Pennsylvania SP‐INS Master Plan Amendment for a new hospital at 300 South 33rd 

Street (Presented by Marty Gregorski):     
 

The Recommendation is Approval 
 
7. Development proposal for a Philadelphia Housing Authority Headquarters building at 21st Street 

and Ridge Avenue (Presented by David Fecteau): 
 

a. Action Item: Bill No. 160397 to authorize the striking of Lambert and Woodstock Street 
between Jefferson and Redner Streets, striking Redner Street Between 20th and 21st Streets 
and reserving a utility right‐of‐way within the lines of the stricken Redner Street (Introduced 
by Councilmember Greenlee for Council President Clarke on May 5, 2016). 

 
b. Action Item: Bill No. 160398 remapping an area bounded by 21st , Oxford, 20th, and Master 

Streets, and Ridge Avenue (Introduced by Councilmember Greenlee for Council President 
Clarke on May 5, 2016). 

 
The Recommendation is Approval 

 
8. Zoning Bill No. 160335 amending the North Delaware Avenue Neighborhood Commercial Area 

Overlay District (Introduced by Councilmember Squilla on April 21, 2016; Presented by Ian Litwin). 
 

The Recommendation is Approval 
 
9. Zoning Bill No. 160396 amending the Zoning Code by adding a new subsection to "Overlay Zoning 

districts" (Introduced by Councilmember Greenlee for Council President Clarke on May 5, 2016; 
Presented by David Fecteau.. 

 
The Recommendation is a request for 45 days 
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10. Zoning bill No. 160299 remapping an area bounded by Ridge Avenue, Hermit Street, Henry 

Avenue, and Lincoln Drive (Introduced by Councilmember Jones on April 14, 2016: Presented by 
Matt Wysong). 

 
The Recommendation is Approval 

 
11. East Falls Neighborhood Business District Bills (Introduced by Councilmember Jones on April 21, 

2016; Presented by Matt Wysong): 
 

The Recommendation is Approval 
 
12. Zoning Bill No. 160327 remapping an area bounded by Roosevelt Boulevard, Holme Avenue, 

Fairfield Street, Solly Avenue, Farnsworth, Fuller, Revere, Rhawn, Farnsworth, Loney, Lister, 
Carnwath, and Revere Streets, Ryan Avenue, and Roosevelt Boulevard (Introduced by 
Councilmember Henon on April 21, 2016; Presented by Michael Thompson). 

 
The Recommendation is Approval 

 
13. Zoning Bill No. 160336 remapping an area bounded by Lehigh Avenue and Trenton Avenues, 

Norris, Front, Coral, Boston, Emerald, and Hagert Streets, and Kensington Avenue (Introduced by 
Councilmember Squilla on April 21, 2016; Presented by David Fecteau). 

 
The Recommendation is Approval 

 
14. Bill No 160369 remapping an area bounded by Elkins Street, Olney Avenue 20th Street, Belfield 

Avenue, and Wister Street (Introduced by Councilmember Bass on April 28, 2016; Presented by 
Ian Hegarty). 

 
The Recommendation is Approval 

 
15. Property Bill No. 160334 conveying a parcel of land located at 1066 Buttonwood Street to PAID for 

further conveyance (Introduced by Councilmember Squilla on April 21, 2016; Presented by Ian 
Litwin). 

 
The Recommendation is Approval 

 
16. Property Bill No. 160399 authorizing the City to acquire the former railroad "swing bridge" 

crossing the Schuylkill River below the Grays Ferry Bridge (Introduced by Councilmember Johnson 
on May 5, 2016; Presented by David Kanthor).  

 
The Recommendation is Approval 

 


