
HIỂU THÔNG BÁO VỀ 
ĐỊNH GIÁ ĐỀ XUẤT CỦA QUÝ VỊ 

Bước [1] Xác minh thông tin tài 
khoản của quý vị 
Hãy đảm bảo địa chỉ bất động sản, số tài 
khoản và và (các) tên chủ sở hữu là chính xác. Nếu 
có bất kỳ thông tin nào không chính xác, vui lòng 
liên hệ với OPA theo số 215-686-9200 hoặc 
phila.gov/opa 

Bước [2] Lưu ý giá trị định giá mới của quý vị Thông 
báo này hiển thị giá trị thị trường mới của tài sản của 
quý vị, được xác định bởi đợt định giá lại. Điều này 
phản ánh mức giá ước tính mà bất động sản của quý 
vị có thể bán được vào thời điểm hiện tại. 

Bước [3] Kiểm tra xem quý vị đã được chấp thuận 
hưởng ưu đãi miễn thuế nhà ở hay chưa. Nếu hiển thị 
“CÓ,” nghĩa là quý vị đủ điều kiện tham gia chương trình 
Miễn giảm thuế nhà ở của Thành Phố. Nếu hiển thị 
“KHÔNG,” nghĩa là quý vị chưa nộp đơn hoặc không 
được chấp thuận tham gia chương trình Miễn giảm thuế 
nhà ở, hoặc đơn đăng ký của quý vị chưa được xử lý kịp 
thời để được thể hiện trong thông báo này. Chương 
trình này dành cho tất cả các hộ gia đình sở hữu nhà ở, 
nhưng nếu đã được hưởng ưu đãi giảm thuế hoặc đang 
tham gia Chương trình Chủ sở hữu lâu năm (LOOP), thì 
sẽ không đủ điều kiện để nhận thêm ưu đãi của Miễn 
giảm thuế nhà ở. Nếu quý vị cho rằng mình đủ điều kiện, 
thì có thể nộp đơn tại phila.gov/opa hoặc gọi số 215-
686-9200. 

Chỉ với bốn bước 
đơn giản 

Cuối cùng, hãy nhớ rằng THÔNG BÁO CỦA QUÝ VỊ 
KHÔNG PHẢI LÀ HÓA ĐƠN. 

Thuế năm 2027 của quý vị sẽ được tính dựa trên 
mức thuế bất động sản, được xác định theo quy định 
của thành phố. Để biết thêm thông tin, hãy gọi 215-
686-9200 hoặc truy cập www.phila.gov/opa. 

Bước [4] Kiểm tra mô tả về bất 
động sản của quý vị 
Điều này giải thích cách phân loại tài sản 
của quý vị cho mục đích định giá. 

https://www.phila.gov/opa
https://phila.gov/opa
https://phila.gov/opa


T H À N H    P H Ố     P H I L A D E L P H I A 
Văn Phòng Đánh Giá Tài Sản 

www.phila.gov/opa 

Curtis Center – 3rd Floor, Suite 300 West 

601 Walnut Street 

Philadelphia, PA 19106 

Kính gửi Chủ Tài Sản, 

Đính kèm là Thông báo về Định giá Thị trường Bất động sản năm 2027. Thông tin này được gửi đến quý vị vì đã có sự thay 

đổi về Tổng Giá trị thị trường của bất động sản hoặc về các thành phần cấu thành Tổng Giá trị thị trường của bất động sản. 

Đây không phải là hóa đơn thuế,, nhưng đây là thông tin quan trọng có thể ảnh hưởng đến hóa đơn thuế của quý vị. Quý 

vị sẽ nhận thêm thông báo từ Thành Phố về các chương trình giảm thuế hiện có. Để biết thông tin vui lòng truy cập 

www.phila.gov/real-estate-relief. 

Tổng Giá trị thị trường là ước tính của Văn phòng Đánh giá Tài sản (OPA) về giá mà tài sản đó có thể bán được trên thị 
trường bất động sản hiện nay. Tổng Giá trị thị trường của tài sản bao gồm Giá trị thị trường của công trình (đối với tòa 

nhà/cấu trúc thực tế trên đất) và Giá trị thị trường của đất (đối với chính mảnh đất). Giá trị đất về cơ bản là sự phân bổ 
phần Tổng giá trị thị trường thuộc về mảnh đất. Bảng trong thông báo đính kèm cho thấy thông tin đánh giá được phản 

ánh trong hồ sơ của OPA tính đến ngày 31/3/2026 và thông tin về quyền sở hữu và Miễn giảm thuế nhà ở tính đến ngày 

1/5/2026. 

Để xác định giá trị đánh giá của các bất động sản nhà ở, OPA thường xem xét một số yếu tố, bao gồm: 

• Diện tích và tuổi đời của bất động sản 

• Vị trí, khoảng cách đến các tiện ích và tình trạng của bất động sản 

• Các giao dịch bán gần đây của các bất động sản tương tự trong khu vực, có tính đến sự khác biệt giữa các bất 

động sản đã bán và bất động sản đang được định giá 

Xin lưu ý rằng giá trị bất động sản của quý vị có thể thay đổi, tăng hoặc giảm, ngay cả khi quý vị không thực hiện bất kỳ cải 

tạo hoặc sửa đổi nào. Ngoài các yếu tố đã đề cập ở trên, giá trị bất động sản còn bị ảnh hưởng bởi điều kiện thị trường, 

chẳng hạn như xu hướng trong khu vực xung quanh và các giao dịch bán nhà tương tự gần đây. Ngay cả khi không có thay 

đổi vật lý nào đối với bất động sản, OPA vẫn phải xem xét giá mà bất động sản đó có thể bán được trên thị trường bất 

động sản hiện nay. Mỗi lần định giá lại đều nhằm phản ánh điều kiện thị trường hiện tại trong suốt giai đoạn được định giá 

và OPA hướng đến việc đạt được các đánh giá đồng nhất, công bằng và chính xác nhất có thể. 

Đối với các bất động sản thương mại và nhà ở quy mô lớn với nhiều gia đình, giá trị được xác định bằng cách phân tích các 

giao dịch bán gần đây, chi phí vận hành, thu nhập tạo ra hoặc chi phí đất đai và xây dựng. 

QUÝ VỊ CÓ QUYỀN KHÁNG NGHỊ KẾT QUẢ ĐÁNH GIÁ CỦA MÌNH 

1. Đánh giá cấp độ đầu tiên của OPA (FLR): 
FLR là một đơn khiếu nại không chính thức gửi đến OPA. OPA là cơ quan xác định giá trị định giá tài sản của quý vị. Giá trị chịu thuế 
được sử dụng để tính toán số tiền phải trả trên hóa đơn thuế tài sản của quý vị dựa trên mức thuế suất hiện hành do Thành Phố và 
Học khu thiết lập. Mức thuế hiện hành được công khai trên trang web Thuế Bất động sản của Thành Phố Philadelphia 
(www.phila.gov/services/payments-assistance-taxes/taxes/property-and-real-estate-taxes/real-estate-tax/). 

Nếu quý vị cho rằng giá trị mới không chính xác, thì có thể yêu cầu OPA tiến hành Xem xét cấp độ đầu tiên (FLR) nếu có thể 
chứng minh một hoặc cả hai điều sau: 

• Các đặc điểm của bất động sản của quý vị ảnh hưởng đến việc định giá là không chính xác. 

• Việc định giá bất động sản của quý vị quá cao hoặc quá thấp. 

Khả năng thanh toán của quý vị không thể được sử dụng làm lý do để yêu cầu FLR. Quý vị sẽ nhận thêm thông báo từ 
Thành Phố về các chương trình giảm thuế hiện có. Để biết thông tin vui lòng truy cập www.phila.gov/real-estate-relief. 

Quý vị có thể yêu cầu xem xét lại định giá này bằng cách điền vào mẫu Đơn xem xét cấp độ đầu tiên (First Level Review) 

đính kèm và gửi lại cho OPA theo địa chỉ được ghi trên mẫu FLR. Nếu làm mất hoặc thất lạc mẫu FLR, thì có thể liên hệ với 

OPA hoặc Văn phòng Hội đồng Quận để được cấp lại mẫu mới. Hạn chót để nộp FLR cho OPA là ngày 1/9/2026. Trong 

khuôn khổ quy trình FLR, OPA sẽ xem xét mọi bằng chứng quý vị nộp kèm theo đơn đăng ký. Quý vị nên bao gồm bất kỳ 
thông tin bổ sung nào để OPA xem xét, chẳng hạn như ảnh hoặc báo cáo thẩm định gần đây. 

2. Kháng nghị lên Hội đồng Sửa đổi Thuế (BRT): 

Đây là quy trình kháng nghị chính thức do Hội đồng Sửa đổi Thuế tiến hành. Hạn chót để nộp đơn kháng nghị chính thức lên Hội 
đồng Sửa đổi Thuế là ngày 5/10/2026. 

https://www.phila.gov/real-estate-relief
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Quý vị có thể nộp đơn kháng nghị chính thức lên BRT nếu cho rằng giá trị định giá tài sản của mình không chính xác. Đơn kháng nghị 
định giá cần chứng minh ít nhất một trong những điều sau: 

• Giá trị thị trường ước tính của bất động sản của quý vị quá cao hoặc quá thấp 
• Giá trị thị trường ước tính của bất động sản của quý vị không đồng nhất với các bất động sản tương tự xung quanh 
• Các đặc điểm của bất động sản ảnh hưởng đến giá trị của nó là không chính xác 

Mẫu đơn kháng nghị định giá thị trường có thể được tìm thấy trực tuyến tại https://www.phila.gov/departments/board-of-revision-
of-taxes/. Quý vị có thể yêu cầu một phiên điều trần trực tiếp (trực tiếp hoặc từ xa) với BRT. Tại phiên điều trần của BRT, quý vị có 
thể trình bày trường hợp của mình cũng như các bằng chứng khác về giá trị tài sản của mình. Quý vị nên bao gồm bất kỳ thông tin 
bổ sung nào để BRT xem xét, chẳng hạn như ảnh hoặc báo cáo thẩm định gần đây. Quý vị cũng có tùy chọn yêu cầu kháng nghị 
không trực tiếp mà không cần tham dự phiên điều trần công khai trước BRT. 

3. Nộp cả hai đơn kháng nghị: 
Quý vị có thể nộp đồng thời cả yêu cầu FLR không chính thức với OPA và đơn kháng nghị chính thức với BRT. Điều quan trọng cần 
hiểu thì đây là hai đơn kháng nghị riêng biệt, được nộp cho hai cơ quan khác nhau bằng hai mẫu đơn khác nhau. Yêu cầu Xem xét 
Cấp độ đầu tiên không có nghĩa là quý vị không được nộp đơn kháng nghị lên Hội đồng Sửa đổi Thuế. Quý vị không cần phải chờ 
quyết định về FLR trước khi nộp đơn kháng nghị lên BRT. Quý vị phải nộp cả hai mẫu đơn kháng nghị nếu muốn yêu cầu cả xem xét 
FLR và xem xét kháng nghị chính thức lên BRT. Xin lưu ý rằng nếu quyết định kháng nghị của BRT được đưa ra trước khi OPA đưa ra 
quyết định về FLR, thì quyết định của BRT sẽ được ưu tiên hơn quyết định của OPA và OPA không có thẩm quyền đảo ngược quyết 
định của BRT. 

Nếu quý vị không hài lòng với kết quả hoặc chưa nhận được quyết định từ FLR trước ngày 5/10/2026, thì quý vị vẫn có thể 
nộp đơn kháng nghị chính thức trước hạn chót vào ngày 5/10/2026. Quý vị có thể nộp cả hai loại đơn miễn là tuân thủ thời 

hạn. 

Điều quan trọng đối với quý vị và Thành Phố là giá trị thị trường của quý vị phải chính xác và công bằng. Vui lòng đọc kỹ 
thông tin trong Thông báo này và liên hệ với OPA theo số 215-686-9200 hoặc trực tuyến tại www.phila.gov/opa nếu có bất 

kỳ thắc mắc nào. 

Trân trọng, 

Văn Phòng Đánh Giá Tài Sản 

https://www.phila.gov/departments/board-of-revision-of-taxes/
https://www.phila.gov/departments/board-of-revision-of-taxes/
https://www.phila.gov/opa



