
 

PARA COMPRENDER SU AVISO DE 
VALUACIÓN PROPUESTA 

 

Paso [1] Verifique la 
información de su cuenta 

Asegúrese de que la dirección de la propiedad, el 
número de cuenta y el nombre del propietario 
son correctos. Si alguna información no es 
correcta, comuníquese con la OPA al 215-686-
9200 o consulte en phila.gov/opa 

 

Paso [2] Tenga en cuenta el nuevo valor 
propuesto Su aviso muestra el nuevo valor de 
mercado de su propiedad, según lo que 
determina la nueva evaluación. Esto refleja la 
cantidad aproximada en que se vendería el 
inmueble en la actualidad. 

 

Paso [3] Verifique si está aprobada su 
exención para una propiedad ocupada Si dice 
“YES,” ha calificado para el programa de Exención 
para una propiedad ocupada de la Ciudad. Si dice 
“NO,” usted no solicitó la exención, no calificó para 
dicho programa o su solicitud no se procesó a 
tiempo para que se reflejara en este aviso. El 
programa es para todas las residencias ocupadas 
por sus propietarios, pero si ya tiene una reducción 
o está inscrito en el Programa para propietarios 
residentes de muchos años (LOOP), no es apto para 

recibir también la exención para una propiedad 
ocupada. Si considera que puede ser apto, puede 
solicitar la exención en phila.gov/opa o 
llamando al 215-686-9200. 

 

 
 

 

En cuatro pasos 
sencillos 

Por último, recuerde que SU AVISO NO ES UNA 
FACTURA. 
Sus impuestos 2024 se calcularán de acuerdo con la 
tasa del impuesto inmobiliario, según lo determina 
una ordenanza de la Ciudad. Para obtener más 
información, le pedimos que llame al 215-686-
9200 o visite www.phila.gov/opa. 

Paso [4] Verifique el motivo del 
aviso 
Este explica por qué recibe un valor 
modificado. 



C I U D A D  D E  F I L A D E L F I A 
 

Oficina de Evaluación de Propiedades (OPA) 

www.phila.gov/opa 
Curtis Center - 3rd Floor 

601 Walnut Street 

Filadelfia, PA 19106 

 
1 de agosto de 2023 

 
Estimado/a propietario/a: 
 
Se adjunta un Aviso de valuación del mercado inmobiliario para 2024. Le enviamos esta 
información porque ha habido un cambio en el valor total de mercado de su propiedad o en los 
componentes que conforman dicho valor total.  El aviso incluye un “Código de motivo” para 
identificar por qué recibe un valor modificado. No es una factura de impuestos, sino 
información importante que puede afectar esa factura.  
 
El valor total de mercado de su propiedad incluye el valor de mercado de las mejoras (para el 
edificio o la estructura real que está en el terreno) y el valor de mercado del terreno (para el 
terreno en sí). El valor del terreno es, en esencia, una asignación de la porción del valor total de 
mercado que se atribuye al terreno. La tabla del aviso adjunto muestra la información de 
titularidad y evaluación de la propiedad que se refleja en los registros de la OPA al 25 de mayo 
de 2023. 
  
Para determinar los valores evaluados de las propiedades residenciales, la OPA suele tener en 
cuenta una serie de factores, entre ellos: 

• Tamaño y antigüedad de la propiedad 

• La ubicación y el estado del inmueble 

• Las ventas recientes de propiedades similares en la zona, teniendo en cuenta las 
diferencias entre las propiedades vendidas y la propiedad que se está evaluando 

 
En el caso de los inmuebles comerciales y multifamiliares de gran tamaño, el valor se determina 
analizando las ventas recientes, los costos de explotación, los ingresos generados o el costo del 
terreno y la construcción. 
 
Si considera que el valor nuevo no es correcto, puede solicitar que la OPA haga una revisión de 
primer nivel (FLR) si puede probar una de estas tres cosas, como mínimo: 

• Las características de la propiedad que afectan su valuación son sustancialmente 
incorrectas. 

• El valor de mercado estimado de su propiedad es demasiado alto o demasiado bajo. 
• La valuación de su propiedad no es equivalente con la de otros inmuebles de la Ciudad. 

 
No se puede utilizar su capacidad de pago como motivo para solicitar una FLR. 
 
Puede solicitar una revisión de esta valuación completando el formulario de revisión de primer 
nivel adjunto y devolviéndolo a la OPA antes del 8 de septiembre de 2023. 



 
Existe también un proceso de apelación formal que realiza la Junta de Revisión Fiscal. La fecha 
límite para presentar una apelación formal ante la Junta de Revisión Fiscal es el 2 de octubre de 
2023.  Solicitar una revisión de primer nivel no le impide presentar una apelación ante la Junta 
de Revisión Fiscal. Si no cumple con la fecha límite para enviar el formulario de FLR, no está 
satisfecho con el resultado o no ha recibido una decisión sobre la FLR antes del 2 de octubre de 
2023, aún tiene la opción de presentar una apelación formal antes de la fecha límite de 
apelación, que es el 2 de octubre de 2023. Puede presentar el formulario y la apelación siempre 
que cumpla con cada fecha límite. 
 
Es importante para usted y para la Ciudad que el valor de mercado sea preciso y justo. Le 
pedimos que revise con cuidado la información de este aviso y que por cualquier pregunta se 
comunique con la OPA al 215-686-9200 o consulte en línea en www.phila.gov/opa. 
 
Atentamente, 
Oficina de Evaluación de Propiedades 
 


