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May/June 2020 

AADDRESS: 2100-02 LOCUST ST  
Proposal: Replace 18 windows; legalize 11 windows 
Review Requested: Final Approval 
Owner: Joel and Stella Freedman 
Applicant: Gregory R. Heleniak, Esq., Zarwin Baum 
History: 1889; Henry Louis Jr. House; R.G. Kennedy 
Individual Designation: None 
District Designation: Rittenhouse Fitler Historic District, Significant, 2/8/1995 
Staff Contact: Laura DiPasquale, laura.dipasquale@phila.gov 
 
BACKGROUND:  
Located at the southwest corner of Locust and S. 21st Streets, 2100-02 Locust Street is a single-
family dwelling, and is listed as a Significant building in the Rittenhouse Fitler Historic District.  
 
In July 2018, the Historical Commission’s staff witnessed contractors completing the 
replacement of all windows on the property and the panning of the original window frames, and 
requested that the Department of Licenses & Inspections issue a violation for the work.  
 
In July 2019, the Historical Commission reviewed an application to replace nine of the illegal 
windows with appropriate windows and to legalize the installation of the remaining windows and 
metal panning. At that meeting, the Historical Commission denied the application, finding that 
2100-02 Locust Street is a prominent corner property and the windows that were installed are 
on highly-visible street frontages, not secondary elevations; that the finish of the metal windows 
and panning is shinier than the historic painted wood windows; that the replacement windows 
were installed within the original frames and build down the window opening; that legalizing the 
inappropriate replacement windows would be unfair to other property owners who have sought 
the Commission’s approval and complied with historic preservation standards and would set a 
bad precedent; and that the Historical Commission could consider a replacement schedule, but 
that ultimately all windows would need to be replaced.  
 
This application proposes to replace the windows at the basement, first, and second floors, and 
to retain and legalize the metal windows and panning at the third and fourth floors. The staff 
notes that, while the previous application would have removed non-historic infill at the tops of 
three basement windows, the current proposal retains the build-down of these windows owing to 
the confirmed and assumed presence of mechanical equipment. This application proposes to 
install two-over-two, double-hung windows in the remaining space below the infill. As such, 
three of the proposed basement windows do not replicate the historic appearance. The staff 
suggests that the bottom sash of the replacement windows in openings with existing mechanical 
infill replicate the proportions of the historic windows, with the meeting rails aligning with those 
of the historically appropriate windows. This would allow the mechanical infill to be removed in 
the future and a new top sash to be installed without the replacement of the bottom sash.  
 
SCOPE OF WORK:  

• Legalize replacement of historic wood windows with metal windows and metal cladding 
at third and fourth floor. 

• Replace illegal windows with historically-accurate windows at the first, second, and three 
basement window openings.  

• Install double-hung wood windows below non-historic infill in three basement window 
openings. 
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STANDARDS FOR REVIEW: 
The Secretary of the Interior’s Standards for the Treatment of Historic Properties and Guidelines 
include: 

• Standard 6: Deteriorated historic features shall be repaired rather than replaced. Where 
the severity of deterioration requires replacement of a distinctive feature, the new feature 
shall match the old in design, color, texture, and other visual qualities and, where 
possible, materials. Replacement of missing features shall be substantiated by 
documentary, physical, or pictorial evidence. 

o The property owners did not demonstrate that the windows that were removed 
were beyond repair. The new metal windows do not match the old in design, 
texture, or materials. The new  

 
STAFF RECOMMENDATION: Approval of the restoration of the windows at the basement, first, and 
second floors, provided the bottom sash and meeting rail location of the three basement 
windows replicates the historic appearance, but denial of the legalization of the remaining 
windows, pursuant to Standard 6 and the Historical Commission’s July 2019 decision.  
 
MAPS & IMAGES:  

 
Figure 1: 21st Street elevation in June 2018, prior to replacement.   
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Figure 2: 21st Street elevation after window replacement.  

     
Figure 3: Left, a replacement basement window, with non-historic infill at the top. Right, a typical upper-floor 
window pre-frame panning.  
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Figure 4: Detail of the bow window before (above) and after (below) replacement.  



�

������������	��
��
����	�����

����	��	����	����	 �	
�������������
	�
�������	������	
����
�	��	��
��
��	
�
��
��
	

���	������
	��	���	���
�	
�����	������ 	��	���	
������������	��
��
����	�����

���	

	
�
�����	��	����	����	


���	��!����	�"�"	�
��	
�
���	

���
�	�����
�	����
	

	
	

����	��	�
��
		
	

��
�	����	��	�����	
���
��� #����������
�
�����	
��
���	���	�������������	�����������
�
�������������������������
�������	�����
�����
��
����
������	���
��
������
���

�
���
��
�����	����
�

�$%%&''&$()*	 �*)')(+	 �,')(+	 �$%%)(+		
 
!�����	
��
��"#"���	���� $� � �
%���&��

��������'	�(����
��������
��)�
�
����(�
������
��
�	���� $� � �

*���&�%�����
���+'� $� � "���,���
��-�����

.��,���)�������/(����������
��'�!����'�
����&0� $� � �
1

	�2�������/(����������
��2����
�
�3�#�
�����
�
0� $� � �
����

��2
���/(�,�
�
��
��)
�
����3��
������&�
(�,��
�����0� � $� �

1
	�������
����%
��� $� � "���,���
��-4����

(������
�!��&��"#"��2%%(�"'�5(6���"��	����������
�
���������	���� $� � �

1�

����.7��	�8��%
���/���&��
������'��
�����0� $� � �
�������	�����
�/'	�������	������&�'���������
���

�
�0� $� � �
)��"	����.����
����'	�(��/�
�������(���������0� $� � �
5���&����������"��9�����	���� $� � �
*��!���&�:�
	����
���%
��� � $� �
�
�
�	���
��
�����
��������!��
���������
�����

1
���	���%��;���	����'	�(���%<�����,��(�����
��
 ������5��
���)�
�
����'��
��,���
��'�������###�
*����	����&��)�
�
����'��
��,���
��'�������##�
2�����(�'�
�������)�
�
����'��
��,���
��'�������##�
�������	�*�������)�
�
����'��
��,���
��'�������##�
.	���
��=����

���)�
�
����'��
��,���
��'�������#�
"��&

����	��&��)�
�
����'��
��,���
��'�������#�
������.�	������)�
�
����'��
��,���
��'�������#�
2�
����� �������%
����2���(����������
�

�
� �



�

������������	��
��
����	�����

����	��	����	����	 �	
�������������
	�
�������	������	
����
�	��	��
��
��	
�
��
��
	

�	���
��
��������

�
���������
�����
"������:����
"������ ����88
�
5�����)��)
�!����
�&��	������2�
���>���
����'��?�.��,����
2
����*��8�2��

���1
	��2��

��"��	�����
�
*����.���	��1
	���������"��	�����
�
:���������������;
<� 
�	�	����22'�
.��,���'���8����
%����2���	�
���������5�?���6�'������
�
(���*�&
����������5�?���6�'������
�
5������	�������
���"
�
!��� ����&�
���	����"�	�����
.������ 

��!�����.� "�
����&��
����.
����&�)������,���"


�����
��
%��8�!��	�:��?���
(�,���.������!��.�,��@���.���
�
>�
����5�?
	�
*������=����	�&�
'�����?�=�


���'��
��,���
��"���������
��=�������'	�������	���
'����.����?���'��
��,���
��"���������
��=�������'	�������	���
"��	
�&�5��,���
�
5���
�'
������"
�
!��� ����&�
@���"�?��
���.� "�
>���&�'
��
���
�
��5��?�����	
��
�1�����

��+��,��
��&�
1���(������
2���&�.����
���.
����&�)������,���"


�����
��
���&�'��������.
����&�)������,���"


�����
��
�	��
���5������.
����&�)������,���"


�����
��
:����5������.
����&�)������,���"


�����
��
���?� �&�
����.
����&�)�����
���
�
5��:�����
�	��.
����&�)������,���"


�����
��
 ��.�	���8��.�	���8�=�����&�
 
!����'
���
��'
���
�3��
����&�
��?��:������
��(������1��*��������
����&�
�
��5�
��	��
���(������1��*��������
����&�
2���
�&�5��
������@�;� ����&�
(����
������
����@�;� ����&�
.���%�
������@�;� ����&�
����	���+��

����+."�"��	�����
��
����
����
����
�
.������:������
�
 ������"��=
�8?
�
?�A 


��
=�!�����(��?��=�
���"��	�����
�
1������:

��
�?	
�

�
�
� �
� �



�

������������	��
��
����	�����

����	��	����	����	 �"	
�������������
	�
�������	������	
����
�	��	��
��
��	
�
��
��
	

	
������#�����2��������
,����
����&��	�����������
������
������
�.���������������)�������

��
������	���
��
����	��	���

���������
�
�&��

�
����#	��-	
	�.&/&0	
+*))+	
������#	�)(&1/	
��2��	��#	�&00)*+	

�������	��#	�1*+()*	

2���	
�$%%&''&$()*	 �)'	 �$	 �,'+1&(	 
)34')	 �,')(+	

�	
��
���	���� $� � � � �
�

������� $� � � � �
%�����
� $� � � � �
)�������/(''0� $� � � � �
2�������/23#0� $� � � � �
2
���/()�(0� � � � � $�
�����
��� $� � � � �
���
�!��&�� $� � � � �
.7��	�8�/�
�����0� $� � � � �
����
�/'�'�0� $� � � � �
.����
���/�
������0� $� � � � �
��������9�����	���� $� � � � �
:�
	����
�� � � � � $�

�
���� BB� � � � -�
	
	
���
�

#	����!��	����
�	
��
'�
�

����2�����8������
�
C���
������
���	�
�
������&��
����������
�
�
 �,���� ����
�����;�����"���
,���
@������1
�������.������;��������
"����������1������:

��
�?��:

��
�?�(�
�����#���
)�
�
�&��BDD�C�)���&�2
��
�1���)
�
�C� �=��*�����&�
#���,������(�
������
���>
���
(�
������(�
������
��� �����	
�
�A;������)�
�
����(�
�������.������������-EDEB����
.������
�������2�����(�'�
�����������������
�����F�	�����
,��-B�AGDGAHGG��
�
���5 
����#��
2
����������	��

��	��
���
�����
��2
��
������.��-B
��.�����
��-B��A�-�2
��
��.�������
���
�����A
�����&����������������
���
�����
���.�����������!������������	�� �����	
�
��;������)�
�
����(�
��������
�
#��1��&�-�BD���	��)�
�
�������
���

�
��
����������

����
������
�
��
����������	��������������

����������
�
�
���	����
����&������	����������
���	��
������������
�������
�����������
����
�	����	��(����������
��2����
�
�3�#�
�����
�
��

�����,�
����
���
���	���
�?���
�
�	��
�����������������
����
�

����
�������8������!����
�������
�
���	����	�
�
������&����,���
����
�
�����	��!
������
������	��
��
��A��

���-B
��.���������,���
�������������	���
��A
,��A

�������
������	�����
����

��
���	��-B
��.���������,���
���	��	���
�������������	���
��
�!��A
	���
�����������

������
���;
��
������	��"��	�����������
����������,������	�����������
�
��,�
����	�����������
���
����������	��������������
���	����,��!�
����������
�
����	��
�!��A
	�����

������
�
���	�����������
��<��
�����	�������
�����
,�����	������������
���	�����
�A



�

������������	��
��
����	�����

����	��	����	����	 ��	
�������������
	�
�������	������	
����
�	��	��
��
��	
�
��
��
	

��

������
�
��!����	��
�������,�
����	����	����	��������������
�
���������A����������
�
�
��
����������	����	��	�
�
��������
�����������
	���������,���
�
���&
��	����������
�
�
��������	�
�	��	�
�
�����	��������
���	��!����������	��	�
�
����������

�������&�!�����������
���	�������������
�
�	��	��	������������������
��
�!�������
������	���������
�
��	������
��!����
�
�����
���
�
	�
�
������������������	��	������������������
��
�!����������������
	

����	��	��
5#��

�� 2�����8��������������
��	�
�
�����

������
�
����	�����������
�
��������������������
��  ��������
���������������
�
����	�	�
�
������&A�������������
�
�
��-B
��.���������,���
��
�� "�����
������,�
���
�
��������������,����������!�
����������
�
����	�	�
�
������&A

�������������
�
�
�

�����
�
	��
	
�2���#	
�	��.�������&�
���	��#�����
�I
�.�������
��
���	������������
��)�
�
����'�
������
�����=��������
�
���������

�� ���������	
������
��������
����
������������������������
��������������������������������
���������
�����������
����
�������
����������������������
��
���
����������������������������
��������������������
�����
������������� �����������������
���������
�
��������������
����
����������
�����!���������������
��
�����������������������������
��������
�����������������
���������
����
�����
�������

�� �	����
����&�
����
������
�����
�
�������	����	������
�
��	�����������
,���
�����!�&
������������	����������
�
��
��
������	��	��
��������
����/�������
!���?�
����
������,
���
�!��A	����!�
����������
���
���������
������J0����<�����
/������,
���

�0��
����������
���

	

����	
�������������#�"���
,���
���	����
�
����
��
���	���
�������
�
��!����������
���	��
������8���
��
���	����������������
�
�����
������
�.��������G��
�
�
��������
��	���������	
�������������#��	��"��	�����������
��������,
�����
�
���
����������
,���
���	����
�
����
��
���	���
�������
�
��!����������
���	��������8���
��
���	��
��������������
�
�����
������
�.��������G��
�

��
�	����	��	��
��

���	��	�����	
���
��� #	�B�-D�B-�
�

�
�
����

#��
�� �
��(�'�
���������
�������	�����������
���
��	��)�
�
�������
���

�
���
�� "��	������1������:

��
�?������
�������	�����������
���

�
��
��

���#�

�� )�
�
�������
���

�
�����
���&�2�
����� �������<���������	���,�
����
�
�������

����
�
���	�
��
�?�����������������?����
��	��5
����
��2����
��3�#�
�����
�� �,������	��
	��������������
��
���������
���
,����������
���	��)�
�
�������
���

�
�I
���,�����
�	��,�
����
���
���������&�!��
����	��5
����
��2����
��3�#�
�����
�� �,�����#���	��
�
���

�
�������
��	��������8���
�������	��
�����������
��	���
���

�
�I
�
����
�
����	���������
���	���
���

�
�I
�����
�
�������!���
��������
��	���<�
�����
����������

�
������	�������#	>
����	

	
	 	



�

������������	��
��
����	�����

����	��	����	����	 �6	
�������������
	�
�������	������	
����
�	��	��
��
��	
�
��
��
	

��
��
����	�����

���	������ 
	���	������
���
#	
�	��)�
�
�������
���

�
���
�����	����

�� �	������
�
����-B��A�-�2
��
��.�����������������������	
����	��)�
�
������
�
���

�
�I
���,����
������
,�����������	
�����!����������������	

�� -B��A�-�2
��
��.�������
�����
��������
�������
����&�������	������
�
��	��������
��
�����������
��	��	�&A,�
�!���
��������
�����
���
��
��
����&����,���
�
���	��
!�
����������
�
���	��	���������&�A��,���
������
��	�����,�����!�
�������������

�
	��	�&A,�
�!����	

�� �	������
	�
���	������������
�
��������������
�
	�������	����	��	�
�
�������������

��
����
�
��	

�� �	������������������
�
��������
����������	����	��
�������������
�����!������
���
�	������
��
�������	

�� 2�����8�����	��������
�����������������������
�
��
����!����������
�
�	�����
����&�

����
��	
�	�,��

��	���	���
���

�
�I
�����
,��������
����������	�	�
�
����
���
��,���
��
�������
������
����
�����!�������������	

�� �	��)�
�
�������
���

�
���
�����
�
�������������������
�	����������	��
����
�
�
������?���
����
����	����
�����!�����������
�
��
�������������&�������
�!������������
.��	������
�����
���
����������
�!����,������!&��	��)�
�
�������
���

�
���	

�
�	��)�
�
�������
���

�
���
���������	����

�� �	����
�����������
�
��
��
�������������	��	�
�
��������
�
������
�������<������
��
��������
�������	����
����
��
��
���
�&�.��������G���	

	
������#��
���

��������
,����
�����
,���	��������������
���	���������
�

�������
�
�
���	�	�
�
������&A�������������
�
��!������&��	��������8���
��
���	����������������
�
�����
������������
������
�.��������G��
�

����#	����!��	�$34'+	
+	
������#	�00*$71/	$8	*)0/13)%)(+9	:)(&1/	$8	/);1/&<1+&$(	
��2��	��#	�$$0)*%1(	

�������	��#	�:=1*:'	

2���	
�$%%&''&$()*	 �)'	 �$	 �,'+1&(	 
)34')	 �,')(+	

�	
��
���	���� $� � � � �
�

������� $� � � � �
%�����
� $� � � � �
)�������/(''0� $� � � � �
*��
���/23#0� $� � � � �
2
���/()�(0� � � � � $�
�����
��� $� � � � �
���
�!��&�� $� � � � �
.7��	�8�/�
�����0� $� � � � �
����
�/'�'�0� $� � � � �
.����
���/�
������0� $� � � � �
��������9�����	���� $� � � � �
:�
	����
�� � � � � $�

�
���� BB� � � � -�
	
	
	 	







 
 
Woodcock Design Inc. 

Janice Woodcock, AIA, LEED-AP          Tel. 267 738 0956 
1518 Walnut Street    Suite 303      jwoodcock@woodcock-design.com 
  
 
 

 
February 25, 2020 
 
Historic Commission 
1515 Arch Street 13th Floor 
One Parkway Building 
Philadelphia, PA 
 
Re: 2100 Locust Street 

Philadelphia, PA 19103 
 
Dear Historic Preservation Officer: 
 

We have prepared drawings for addressing the window replacement at 2100 
Locust Street.   During our review with staff, the status of the basement openings was 
raised, as these openings have been reduced in size.   

 
This condition was present prior to the window replacement we are addressing 

with this permit.  We investigated the windows, (tagged F & G on plans) and found 
vents and registers in two of the three window openings indicating an existing 
mechanical system behind the vents.  The third window has no vents but wood panels 
that are the same vintage as the other openings, so we suspect that there are also 
mechanical items behind this panel as well.  We request that these systems remain in 
the future window replacement work.  Photos of these openings have been added to 
the drawings.  
 
Thank you for your review of this application. 

  
 
 
 

Sincerely,    
Janice Woodcock, AIA 
Principal      
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PROJECT SUMMARY:

SCOPE: REPLACE 18 WINDOWS IN EXISTING 
MASONRY OPENINGS AT THE SECOND
FLOOR, FIRST FLOOR AND BASEMENT
LEVEL; LEGALIZE 11 EXISTING WINDOWS
ON THE THIRD AND FORTH FLOORS.

ADDRESS: 2100 LOCUST STREET
PHILADELPHIA, PA 19103
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SECTION DETAIL
ARCHED WINDOW - PROPOSED NEW CONSTRUCTION
SCALE: 1-1/2" = 1'-0"

6
PLAN DETAIL
ARCHED WINDOW JAMB - PROPOSED NEW CONSTRUCTION
SCALE: 1-1/2" = 1'-0"5

PLAN DETAIL
BOW WINDOW JAMB - PROPOSED NEW CONSTRUCTION
SCALE: 3" = 1'-0"
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SECTION DETAIL
BOW WINDOW - PROPOSED NEW CONSTRUCTION
SCALE: 1-1/2" = 1'-0"
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SECTION DETAIL
BASEMENT WINDOW - PROPOSED
SCALE: 1-1/2" = 1'-0"

7
PLAN DETAIL
BASEMENT WINDOW JAMB - PROPOSED
SCALE: 1-1/2" = 1'-0"
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9 PROPOSED 21ST STREET ELEVATION
SCALE: 3/32" = 1'-0"
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10 PROPOSED LOCUST STREET ELEVATION
SCALE: 3/32" = 1'-0"
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SECTION DETAIL
TYPICAL WINDOW - EXISSTING TO REMAIN
SCALE: 1-1/2" = 1'-0"
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PLAN DETAIL
TYPICAL WINDOW JAMB - EXISTING TO REMAIN
SCALE: 1-1/2" = 1'-0"
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PRIOR TO WORK
21ST STREET RENDERED ELEVATION
SCALE: N.T.S. 12

PRIOR TO WORK
LOCUST STREET RENDERED ELEVATION
SCALE: N.T.S. 13

AS-BUILT CONSTRUCTION
21ST STREET RENDERED ELEVATION
SCALE: N.T.S. 14

AS-BUILT CONSTRUCTION
LOCUST STREET RENDERED ELEVATION
SCALE: N.T.S. 15

PROPOSED CONSTRUCTION
21ST STREET RENDERED ELEVATION
SCALE: N.T.S. 16

PROPOSED CONSTRUCTION
LOCUST STREET RENDERED ELEVATION
SCALE: N.T.S.

BASEMENT WINDOW GRILLE BASEMENT WINDOW GRILLE

WINDOWS C, D, E, I & J

WINDOWS A & B WINDOWS C, D, E, I & J WINDOWS H,F & G

WINDOWS H,F & GWINDOWS A & B

WINDOWS 1 - 6

WINDOWS 1 - 6


