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ទម្រង​់នៃ​ការ​សម្រាល​ពន្ធ​ផ្សេងៗ​ទ�ៀត
អ្នក​អាច​មាន​សិទ្ធិ​ក្នុង​កម្ម​វធីិ​សម្រាល ឬ​អនុគ្រោះ​ពន្ធ​នានា​
បាន។ បណ្ដា ​កម្ម​វធីិ​ដែល​ផ្ដល់​ដោយ​ទីក្រុង Philadelphia 
រមួ​មាន៖

ការ​ផ្អិប​ទកុ​ពន្ធ​អចលន​ទ្រព្យ​នៃ​ជន​ជរា​ទទួល​ចំណូល​ទាប

ជន​ជរា​ទទួល​ចំណូល​ទាប​ហ�ើយ​មាន​សិទ្ធិ ដែល​ស្នើ​សំុ​
មិន​ហួស​ពី​ខែ​តុលា​ អាច​រក្សា​ពន្ធ​អចលន​ទ្រព្យ​របស់​ខ្លួន​
នៅ​ឆ្នា ំ​បន្ទា ប់ និង​គ្រប់​ឆ្នា ំ​ខាង​មុខ​ទំាង​អស់​មិន​ឱ្យ​ក�ើន​
ឡ�ើង​បាន មិន​ថា​វា​ក�ើត​ឡ�ើង​ពី​បម្លា ស់​ប្ដូរ​ក្នុង​ការ​ប៉ា ន់​
ម�ើល ឬ​បម្លា ស់​ប្ដូរ​ក្នុង​អត្រា​ពន្ធ ឬ​យ៉ាង​ណា​នោះ​ទេ។

ផែនការ​បង​់បណ្ដា ក់​នៃ​ជន​ទទួល​ចំណូល​ទាប និង​ជន​ជរា​ទទួល​
ចំណូល​ទាប

ជន​ទទួល​ចំណូល​ទាប និង​ជន​ជរា​ទទួល​ចំណូល​ទាប​
ហ�ើយមាន​សិទ្ធិ ដែល​ស្នើ​សំុ​មិន​ហួស​ពី​ខែ​មិនា​នៃ​ឆ្នា ំ​
សារព�ើ​ពន្ធ​បច្ចុប្បន្ន អាច​បែង​ចែក​ការ​បង់​ពន្ធ​អចលន​
ទ្រព្យ​ក្នុង​ឆ្នា ំ​បច្ចុប្បន្ន​របស់​ខ្លួន​ជា​ការ​បង់​ប្រចំា​ខែ​ប្រា​បី​ដង​
សម្រាប់​ឆ្នា ំ​ដំបូង និង​ជា​ការ​​បង់​ប្រចំា​ខែ 12 ដង​ក្នុង​ឆ្នា ំ​បន្ត​
បន្ទា ប់។ 

កិច្ច​ព្រមព្រៀង​​បង​់ប្រាក់​​ក្នុង​ស្ថា ន​ភាព​លំបាក

បណ្ដា ​ម្ចា ស់ អ្នក​កាន់​កាប់​កម្ម​សិទ្ធិ​ដែល​មាន​ការ​លំបាក​
ក្នុង​ការ​បង់​​ពន្ធ​អចលន​ទ្រព្យ​របស់​ខ្លួន​ទាន់​ពេល និង​កំពុង​
តែ​មាន​ការ​លំបាក​ផ្នែក​ហិរញ្ញ​វត្ថុ​ផ្សេងៗ​ទ�ៀត​អាច​ស្នើ​សំុ​
កិច្ច​ព្រមព្រៀង​ក្នុង​ស្ថា ន​ភាព​លំបាក​បាន ដែល​អាច​រមួ​
បញ្ចូ ល​ការ​បង់​ប្រាក់​កាន់​តែ​ទាប​ក្នុង​រយៈ​ពេល​កាន់​តែ​យូរ​
ជាង​កិច្ច​ព្រម​ព្រៀង​បង់​ប្រាក់​ជា​បទដ្ឋា ន។

សម្រាប់​ព័ត៌មាន​បន្ថែម (រមួ​ទំាង​ពាក្យ​សំុ​នានា) ស្ដី​ពី​កម្ម​វធីិ​
ទំាង​នេះ សូម​ទូរ​ស័ព្ទ​មក​លេខ 215-686-6442 ឬ​ចូល​
ម�ើល www.phila.gov/revenue/realestatetax។

ការ​អនគុ្រោះ​ពន្ធ​ផទ្ះ

សម្រាប់បណ្ដា ​​ម្ចា ស់​ផ្ទះ​ដែល​មាន​សិទ្ធិ ការ​អនុគ្រោះ​ពន្ធ​
ផ្ទះ​អាច​សម្រាល​ដល់​តម្លៃ​ប៉ា ន់ម�ើល​ផ្ទះ​​ដែល​អាច​គិត​ពន្ធ​
របស់​ខ្លួន​បាន។ ច្បាប់​បច្ចុប្បន្ន​ដាក់​ការ​អនុគ្រោះ​ពន្ធ​ផ្ទះ​
ក្នុង​ចំនួន $30,000 (ប៉ុន្តែ​ចំនួន​នេះ​អាច​ផ្លា ស់​ប្ដូរ​បាន)។ 
បណ្ដា ​អ្នក​ស�ើ្ន​សំុត្រូវ​តែ​មាន​ជា​កម្ម​សិទ្ធិ និង​រស់​នៅ​ក្នុង​
ផ្ទះរបស់​ខ្លួន​ដែល​ត្រូវ​ជា​លំនៅ​បង គ្ោ ល​របស់​ខ្លួន។ បណ្ដា ​
ពាក្យ​សំុ​ដែល​បាន​ទទួល​បន្ទា ប់​ពី​ថ្ងៃ​ទី 15 ខែ​វចិ្ឆិកា ឆ្នា ំ 
2012 នឹង​បន្ត​ដំណ�ើ រ​ការ ប៉ុន្តែ​មិន​អាច​មាន​នៅ​ល�ើ​សេចក្ដី​
ជូន​ដំណឹង​នៃ​បម្លា ស់​ប្ដូរ​ការ​ប៉ា ន់​ម�ើល (Assessment 
Change Notice) បាន​ទេ។ បណ្ដា ​អ្នក​ដែល​មិន​ទាន់​បាន​
ស្នើ​សំុ​នៅ​តែ​មាន​សិទ្ធិ​ដដែល ពាក្យ​សំុ​ត្រូវ​តែ​បំពេញ​
មិនឲ្យ​ហួស​ពី​ថ្ងៃ​ទី 31 ខែ​កក្កដា ឆ្នា ំ 2013។ សម្រាប់​ការ​
អនុគ្រោះ​ពន្ធ​ផ្ទះ សូម​ទូរ​ស័ព្ទ​មក​លេខ 215-686-9200 
ឬ​ចូល​ម�ើល www.phila.gov/opa។

កម្ម​វធិ​ីនានា​បន្ថែម​​ទ�ៀត
បន្ថែម​ពី​ល�ើ​កម្ម​វធីិ​ដែល​ផ្ដល់​ដោយ​ទីក្រុង សហ​ធន 
Pennsylvania ក៏​ផ្ដល់​កម្ម​វធីិ​មួយ​ចំនួន​សម្រាប់​ការ​
សម្រាល​ពន្ធ​ដែរ។

កម្ម​វធីិ​ពន្ធ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ/ឧបត្ថម្ភ​ធន​សម្រាប​់ថ្លៃ​ជលួ​ផទ្ះ

កម្ម​វធីិ​នេះ​គឺ​សម្រាប់​អ្នក​រស់​នៅ Pennsylvania ដែល​
មាន​សិទ្ធិ អាយុ 65 ឆ្នា ំ​ឡ�ើង​​ ស្ត្រី​មេម៉ាយ និង​បុរស​ពោះ​
ម៉ាយ​ដែល​មាន​អាយុ 50 ឆ្នា ំ​ឡ�ើង និង​អ្នក​ដែល​មាន​
ពិការ​ភាព​អាយុ 18 ឆ្នា ំ​ឡ�ើង​។ កម្រិត​ប្រាក់ចំណូល​
ស្មើ $35,000 ក្នុង​មួយ​ឆ្នា ំ​សម្រាប់​ម្ចា ស់​ផ្ទះ និង 
$15,000 ក្នុង​មួយ​ឆ្នា ំ​សម្រាប់​អ្នក​ជួល​ផ្ទះ​ឱ្យ​គេ ហ�ើយ​
ពាក់​កណ្ដា ល​នៃ​ចំណូល​សន្តិសុខ​សង្គម​ត្រូវ​បាន​ល�ើក​
លែង។ ឧបត្ថម្ភ​ធន​បទ​ដ្ឋា ន​អតិ​បរមា​ស្មើ $650 ប៉ុន្តែ​
ឧបត្ថម្ភ​ធន​បំពេញ​បន្ថែម​សម្រាប់​ម្ចា ស់​ផ្ទះ​ដែល​មាន​​
លក្ខណៈសម្បត្តិ​គ្រប់​គ្រាន់​អាច​បង្កើន​នូវ​ឧបត្ថម្ភ​ធន​
នានា​រហូត​ដល់ $975។ 

សម្រាប់​ព័ត៌មាន​បន្ថែម ឬ​ដ�ើម្បី​ទាញ​យក ឬ​ស្នើ​ពាក្យ​
សំុ សូម​ចូល​ម�ើល៖ http://www.portal.state.pa.us/
portal/server.pt/community/property_tax_rent_
rebate/11410។

ការ​អនគុ្រោះ​ពន្ធ​អតីត​យទុ្ធ​ជន​ពិការ

អតីត​យុទ្ធ​ជន​ពិការ​ដោយ​សារ​បម្រើ​ទ័ព 100% (ឬ​
ប្ដី/​ប្រពន្ធ​របស់​ពួក​គេ​ដែល​នៅ​រស់) ដែល​បង្ហា ញ​ឱ្យ​
ឃ�ើញ​នូវ​តម្រូវ​ការ​ផ្នែក​ហិរញ្ញ​វត្ថុ​អាច​មាន​លក្ខណៈ​
សម្បត្តិគ្រប់គ្រាន់​ក្នុង​ការ​ទទួល​បាន​នូវ​ការអនុគ្រោះ 
100% ពី​ពន្ធ​អចលន​ទ្រព្យ។ បណ្ដា ​អ្នក​ស្នើ​ដែល​មាន​
ចំណូល​ប្រចំា​ឆ្នា ំ​ស្មើ $75,000 ​ឬតិចជាងនេះ ​គឺ​មាន​
សិទ្ធិ។ សម្រាប់​ព័ត៌មាន​បន្ថែម ឬ​ដ�ើម្បី​ស្នើ​ពាក្យ​សំុ​មួយ 
សូម​ទាក់ទង​ប្រធាន​កិច្ចការ​អតីត​យុទ្ធ​ជន Philadelphia 
County តាម​លេខ 215-686-3256។

ត�ើ​នៅ​តែ​មាន​សំណួរ​មែនទេ?
ការយិាល័យ​ប៉ា ន់​ម�ើល​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ (Office of 
Property Assessment) រកីរាយ​នឹង​ផ្ដល់​នូវ​សេចក្ដី​
លម្អិត ព័ត៌មាន ឬ​ចម្លើយ​នានា​ដែល​អ្នក​ត្រូវ​ការ។ 
គ្រាន់​តែ​ទូរ​ស័ព្ទ​មក​លេខ 215-686-9200 ឬ​ចូល​
ម�ើល www.phila.gov/opa។
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• Properties that would sell for the same amount did not have similar assessments.
• Almost all assessments are less than what the property would sell for.
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• Properties that would sell for the same amount have similar assessments.
• All assessments reflect the market value of the property.
• Current tax rate will be reduced.
• Property tax bills may be reduced, stay the same or increase based on the new assessment 
   and the new tax rate.
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ដ�ើម្បី​ជួយ​កំណត់​តម្លៃ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​រស់​នៅ​បាន OPA ធ្វើ​ការ​វភិាគ​
ការ​លក់​ថ្មីៗ​នៃ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​ស្រដ�ៀងៗ​គ្នា ខ ណៈ​ដែល​គិត​គូរ​ដល់​
ភាព​ខុស​គ្នា ​ទំាង​ឡាយ​រវាង​ផ្ទះ​ដែល​ទ�ើប​បាន​លក់​ថ្មីៗ និង​ទ្រព្យ​
កម្ម​សិទ្ធិ​ដែល​កំពុង​ត្រូវ​បាន​ធ្វើ​ការ​ប៉ា ន់​ម�ើល។

សម្រាប់​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​លក្ខណៈ​ពាណិជ្ជ​កម្ម និង​លក្ខណៈ​
គ្រួសារ​ចម្រុះ​ខ្នា ត​ធំ តម្លៃ​ត្រូវ​បាន​កំណត់​ដោយ​ការ​វភិាគ​ថ្លៃ​ដ�ើម​
ប្រតិបត្តិការ ចំណូល​ដែល​រកបាន ឬ​ថ្លៃ​ដ�ើម​នៃ​ដី និង​សំណង់។

អ្វី​ដែល​ត្រូវ​រពំឹង​ទុក
អ្នក​អាច​រពឹំង​ទុក​ការ​ប៉ា ន់​ម�ើល​ថ្មី​មួយ​ដែល​នឹង​ឆ្លុះ​បញ្ចា ំង​នូវ​តម្លៃ​
នៃ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​របស់​អ្នក។ 

ម្យ៉ាង​ទ�ៀត ដោយសារ​តែ AVI នេះ ដណ�ើ រ​ការ​នៃ​ការ​គណនា​
ប្រាក់​ពន្ធ​ទៅ​អនាគត​នឹង​កាន់​តែ​សាមញ្ញ​ថែម​ទ�ៀត៖ គ្រាន់​តែ​យក​
តម្លៃ​ទីផ្សារ​ដែល​បាន​បញ្ជា ក់​មក​គុណ​នឹង​អត្រា​ពន្ធ (យ�ើង​បាន​
លុប​ចោល​នូវ​ប្រភាគ​នានា) ជា​ការ​ស្រេច។ 

កាល​ណា​ការ​ប៉ា ន់​ម�ើល​ថ្មី​ចប់​សព្វ​គ្រប់​ហ�ើយ រដ្ឋបាល Nutter 
(Nutter Administration) នឹង​ព្យាយាម​ដាក់​ស្នើ​​ការ​កាត​់បន្ថយ​អត្រា​
ពន្ធ​អចលន​ទ្រព្យ​ដ៏​ធំ​មួយ​សម្រាប់​ឆ្នា ំ 2014 ដ�ើម្បី​បង្កើត​ជា​ចំណូល​
ដែល​បរមិាណ​​ក្នុង​ឆ្នា ំ 2014 ដូច​គ្នា ​ទៅ​នឹង​ឆ្នា ំ 2013។

​ប្រយត័្ន៖ ចូរ​កុំ​ព្យាយាម​ធ្វើ​ការ​គណនា​ដោយ​ប្រើ​អត្រា​ពន្ធ​ឆ្នា ​ំមុន 
ដ�ើម្បី​រក​ឃ�ើញ​នូវ​ប្រាក់​ពន្ធ​ឆ្នា ​ំបន្ទា ប់​ឡ�ើយ។ ប្រសិន​ប�ើ​អ្នក​យក​តម្លៃ​ឆ្នា  ំ
2014 ថ្មី​របស់​អ្នក​មក​គុណ​នឹង​អត្រា​ពន្ធ​ឆ្នា  ំ2013 ចាស់​របស់​អ្នក ការ​
ប៉ាន់​ស្មា ន​របស់​អ្នក​នឹង​មិន​ត្រឹម​ត្រូវ​ឡ�ើយ គឺ​វា​នឹង​មាន​លក្ខណៈ​ខ្ពស់​
ជ្រុល។ 

អំពី​ការ​ប៉ាន​់ម�ើល​ថ្មី​របស់​អ្នក
នៅ​ដ�ើម​ឆ្នា ំ 2013 សេចក្ដី​ជូន​ដំណឹង​នៃ​បម្លា ស់​ប្ដូរ​ការ​ប៉ា ន់​ម�ើល 
(Assessment Change Notices) នឹង​ត្រូវ​ផ្ញើ​ទៅ​បណ្ដា ​ម្ចា ស់​ទ្រព្យ​
កម្ម​សិទ្ធិ​ទូទំាង Philadelphia។ នេះ​ជា​សំណួរ​ខ្លះៗ​ដែល​អ្នក​អាច​
នឹង​មាន​អំពី​សេចក្ដី​ជូន​ដំណឹង​របស់​អ្នក៖ 

ត�ើ​វា​ជា​វកិ្កយ​បត្រ​ទារ​ប្រាក់​មែន​ទេ?

ទេ។ សេចក្ដី​ជូន​ដំណឹង​នេះ​គ្រាន់​តែ​ជូន​ដំណឹង​អ្នក​នូវ​តម្លៃ​
ទីផ្សារ​ដែល​បាន​ប៉ា ន់​ម�ើលចំពោះទ្រព្យកម្មសិទ្ធិរបស់អ្នក​
ប៉ុណ្ណ ោះ។

ត�ើ​ខ្ញុំ ​គួរ​រក​ម�ើល​អ្វី?
សេចក្ដី​ជូន​ដំណឹង​នឹង​បង្ហា ញ​ដល់​អ្នក​នូវ៖

•	 តម្លៃ​សរបុ​នៃ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​របស់​អ្នក

•	 តម្លៃ​ដីដាច់​ដោយ​ឡែក​នានា និង​កំណែ​លម្អ​នានា 
(ដូចជា​អាគារ) ដែល​បាន​ធ្វើ

•	 ថា​ត�ើទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​ណា​មួយ​ត្រូវ​អនុគ្រោះ​ពន្ធ​ឬ​យ៉ាង​
ណា

•	 លក្ខណៈ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​របស់​អ្នក​ដែល OPA ធ្លា ប់​
កំណត់​តម្លៃ​របស់​វា

•	 ថា​ត�ើ​អ្នក​នឹង​ទទួល​បាន​ការ​អនុគ្រោះ​ពន្ធ​ផ្ទះ​ឬ​ទេ ប្រសិន​
ប�ើ​អ្នក​បាន​ស្នើ​សំុ​មុន​ថ្ងៃ​ទី 15 ខែ​វចិ្ឆិកា ឆ្នា  ំ2012។ អ្នក​
នៅ​តែ​អាច​ស្នើ​សំុ​រហូត​ដល់​ថ្ងៃ​ទី 31 ខែ​កក្កដា ឆ្នា  ំ2013 
ហ�ើយ​ប្រសិន​ប�ើ​អ្នក​ត្រូវ​បាន​ចាត់​ទុក​ថា​មាន​សិទ្ធិ ការ​
អនុគ្រោះ​ពន្ធ​ផ្ទះ​របស់​អ្នក​នឹង​មាន​បង្ហា ញ​ក្នុង​វកិ្កយ​បត្រ​
ពន្ធ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​ឆ្នា  ំ2014 របស់​អ្នក។

ចុះ​ប្រសិន​ប�ើ​ខ្ញុំ ​ចង​់ធ្វើ​ការ​ប្ដឹង​តវ ៉ា​ល�ើ​ការ​ប៉ាន​់ម�ើល​
របស់​ខ្ញុំ ​នេះ​វញិ?
ប្រសិន​ប�ើ​អ្នក​គិត​ថា​តម្លៃ​ថ្មី​មិន​ត្រឹម​ត្រូវ​ទេ ដបូង​អ្នក​អាច​
ស្នើ​សំុ​ការ​ពិនិត្យ​ឡ�ើង​វញិ​ក្រៅ​ផ្លូវ​ការ​មួយ​ពី OPA។

ប្រសិន​ប�ើ​អ្នក​មិន​ពេញ​ចិត្ត​នឹង​លទ្ធផល​នៃ​ការ​ពិនិត្យ​ឡ�ើង​
វញិ​នេះ​ទេ អ្នក​អាច​ប្ដឹង​តវ៉ា​ជា​ផ្លូវ​ការ​បាន​ទៅ​កាន់​ក្រុម​ប្រឹក្សា​
ពិនិត្យ​ស�ើរ� ើ​ពន្ធ (Board of Revision of Taxes)។ អ្នក​អាច​
ស្នើ​សំុ​ការ​ពិនិត្យ​ឡ�ើង​វញិ ឬ​ប្ដឹង​តវ៉ា​ប្រសិន​ប�ើ​អ្នក​អាច​
បញ្ជា ក់​ភស្តុតាង​យ៉ាង​ហោច​មួយ​ក្នុង​ចំណោម​បី​ខាង​ក្រោម៖

•	 លក្ខណៈ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​របស់​អ្នក​ដែល​មាន​ឥទ្ធិពល​ល�ើ​​
តម្លៃ​វា​មិន​ត្រឹម​ត្រូវ​ខ្លា ំង។ 

•	 តម្លៃ​ទីផ្សារ​​នៃ​ផ្ទះ​របស់​អ្នក​ដែល​បាន​ប៉ា ន់​ស្មា ន​គឺ​ខ្ពស់​
ពេក ឬ​ទាប​ពេក។ 

•	 តម្លៃ​ទី​ផ្សារ​នៃ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​របស់​អ្នក​ដែល​បាន​ប៉ា ន់​
ស្មា ន​គឺ​ត្រឹម​​ត្រូវ ប៉ុន្តែ​មិន​ស្មើ​ភាព​គ្នា ។ 

លទ្ធភាព​បង​់ប្រាក់​របស់​អ្នក​មិន​អាច​​ប្រើ​ជា​មលូ​ហេត​ុសម្រាប​់ប្ដឹង​
តវ ៉ា​ទៅ​នឹង​​សេចក្ដី​ជនូ​ដណឹំង​ការ​ប៉ាន​់ម�ើល​របស់​អ្នក​ឡ�ើយ។ 

ត�ើ​ខ្ញុំ ​អាច​ប្ដឹង​តវ ៉ា​បន្ត​ទ�ៀត​បាន​ទេ?
ប្រសិន​ប�ើ​អ្នក​មិន​ពេញ​ចិត្ត​នឹង​លទ្ធ​ផល​នៃ​ការ​ប្ដឹង​តវ៉ា​
របស់​អ្នក​ទៅ​កាន់​ក្រុម​ប្រឹក្សា​ពិនិត្យ​ស�ើរ� ើ​ពន្ធ (Board 
of Revision of Taxes) ទេ អ្នក​អាច​ផ្ដួច​ផ្ដើម​បណ្ដឹ ង​
តវ៉ា​ជាមួយ​នឹង​តុលាការ​រ៉ា ប់​រង​បណ្ដឹ ង​ទូទៅ (Court of 
Common Pleas) ទ�ៀត។

ប្រពន័្ធ​មួយ​ដែល​ត្រូវ​ការ​កែ​តម្រូវ
ប្រព័ន្ធ​ពន្ធ​ល�ើទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​របស់​យ�ើង​ត្រូវ​​បែក​បាក់ ហ�ើយ 
គំនិត​ផ្ដួច​ផ្ដើម​តម្លៃ​ពិត (AVI) នឹង​កែ​តម្រូវ​បញ្ហា ​នេះ។ AVI នឹង​
ផ្ដល់​ឱ្យ​យ�ើង​នូវ​ប្រព័ន្ធ​មួយ​ដែល​យុត្តិធម៌ ត្រឹម​ត្រូវ និង​អាច​ឱ្យ​
គេ​យល់​បាន។

ពន្ធល�ើ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​នានា នៅ Philadelphia សព្វ​ថ្ងៃនេះ ​អាច​
ពិបាក​នឹង​យល់។ បណ្ដា ​អ្នក​ជិត​ខាង​ដែល​មាន​ផ្ទះ​ស្ទើរ​តែ​ដូច​
គ្នា ​តែ​ម្ដង​ជូន​កាល​ត្រូវ​គេ​ប៉ា ន់​ម�ើល​ក្នុង​តម្លៃ​ខុសៗ​គ្នា ហ �ើយ​បង់​
ពន្ធ​អចលន​ទ្រព្យ​ខុសៗ​គ្នា ​ទៅ​វញិ។ ជូន​កាល ម្ចា ស់​នានា​ដែល​
មាន​ផ្ទះ​ក្នុង​ទំហំ និង​ស្ថា ន​ភាព​ខុសៗ​គ្នា ​ខ្លា ំង​អាច​ត្រូវ​គេ​ប៉ា ន់​
ម�ើល​ក្នុង​តម្លៃ​ដូច​គ្នា ហ �ើយ​បង់​ពន្ធ​ដូច​គ្នា ​ទៅ​វញិ។ ក្នុង​ករណី​
ណា​មួយ​ក៏​ដោយ ប្រព័ន្ធ​បច្ចុប្បន្ន​គឺ​មាន​ភាព​អយុត្តិ​ធម៌​ចំពោះ​
ពល​រដ្ឋ Philadelphia ជា​ច្រើន​នាក់។

គំនិត​ផ្ដួច​ផ្ដើម​តម្លៃ​ពិត (AVI) នឹង​ជួយ​ដោះ​ស្រាយ​បញ្ហា ​នេះ។ 

ត�ើ AVI ជា​អ្វី​ទៅ?
AVI គឺ​ជា​កម្ម​វធីិ​មួយ​សម្រាប់​ធ្វើ​ការវាយ​តម្លៃ​ឡ�ើង​វញិ​ទៅ​ល�ើ​
កម្ម​សិទ្ធិ​អចលន​ទ្រព្យ​ រមួ​មាន​ផ្ទះ និង​អាគារ​ពាណិជ្ជ​កម្មដូច​គ្នា ​
នានា​នៅ Philadelphia។ គោល​បំណង​នៃ​កម្ម​វធីិ​នេះ​គឺ​ដ�ើម្បី​
ធានា​ថា​គ្រប់​តម្លៃ​ទំាង​អស់​ត្រូវ​បាន​ប៉ា ន់​ម�ើល​ដោយ​យុត្តិ​ធម៌ 
និង​អនុលោម​ទៅ​តាម​ច្បាប់​រដ្ឋ ខ​បញ្ញត្តិ និង​បទដ្ឋា ន​ឧស្សាហ​
កម្ម​នានា។ វា​នឹង​ជួយ​ធានា​ឱ្យ​បាន​ថា​បណ្ដា ​កម្ម​សិទ្ធិ​ដែល​មាន​
តម្លៃ​ស្មើ​គ្នា ​ទទួល​បាន​នូវ​ការ​ប៉ា ន់​តម្លៃ​ដូច​គ្នា ។

ត�ើ​វា​ដំណ�ើ រ​ការ​ដោយ​រប�ៀប​ណា​ដែរ?
ដ�ើម្បី​កំណត់​តម្លៃ​ប៉ា ន់​ម�ើល​ថ្មី​មួយ ការយិាល័យ​ក្រុង​នៃ​ការ​ប៉ា ន់​
ម�ើល​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ (OPA) ធ្វើ​ការ​ពិចារណាល�ើ​កត្តា ​មួយ​ចំនួន 
រមួ​មាន៖

•	 ទំហំ និង​អាយុ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ

•	 ទីតំាង និង​ស្ថា ន​ភាព​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ

•	 បម្រើ​បម្រាស់​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ (លក្ខណៈ​គ្រួសារ ឬ​​អាជីវកម្ម)

ក្រោយ AVI
	 •	បណ្ដា ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​ដែល​លក់​ក្នុង​ទឹក​ប្រាក់​ដូច​គ្នា ​ទទួល​បាន​ការ​ប៉ា ន់​ម�ើល​ស្រដ�ៀង​គ្នា ។
	 •	គ្រប់​ការ​ប៉ា ន់​ម�ើល​ទំាង​អស់​ឆ្លុះ​បញ្ចា ំង​តម្លៃ​ល�ើ​ទីផ្សារ​នៃ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ។
	 •	អត្រា​ពន្ធ​បច្ចុប្បន្ន​នឹង​ថយ​ចុះ។
	 •	 �បណ្ដា ​ប្រាក់​ពន្ធ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​អាច​នឹង​ថយ​ចុះ នៅ​ថេរ ឬ​ក�ើន​ឡ�ើង អាស្រ័យ​ទៅ​តាម​ការ​ប៉ា ន់​ម�ើល​ថ្មី 

និង​អត្រា​ពន្ធ​ថ្មី។

មុន AVI
	 •	 �បណ្ដា ​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​ដែល​លក់​ក្នុង​ទឹក​ប្រាក់​ដូច​គ្នា ​ពំុ​ទទួល​បាន​ការ​ប៉ា ន់​ម�ើល​ស្រដ�ៀង​គ្នា ​ឡ�ើយ។
	 •	 �ស្ទើរ​តែ​គ្រប់​ការ​ប៉ា ន់​ម�ើល​ទំាង​អស់​មាន​តម្លៃ​តិច​ជាង​តម្លៃ​ដែល​ទ្រព្យ​កម្ម​សិទ្ធិ​ត្រូវ​

លក់។


