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公正

實際價值舉措： 
對您、對所有費城 
物業業主的意義。

www.phila.gov/opa  
215-686-9200

其他形式的稅收減免
您可能符合稅收減免計劃的資格。費城提供的 
計劃包括：

低收入老年公民房地產稅凍結

10 月份前提出申請的符合資格的低收入老年公民
可以保證其下一年及未來年度房地產稅不增加—
不論是因估值或稅率變動。

低收入人群和低收入老年公民分期付款計劃

當前納稅年度 3 月份前提出申請的符合資格的 
低收入人群和低收入老年公民在第一年可將其 
當前年度房地產稅金額分到八個月每月分期 
支付，下一年可分到 12 個月每月支付。

艱難付款協議

按時支付房地產稅有困難且面臨其他經濟困難 
的業主居住者可申請艱難協議，相比標準付款 
協議，這可允許在更長期間內更低金額的付款。

有關這些計劃的更多資訊（包括申請），請致電 
215-686-6442，或造訪 www.phila.gov/revenue/
realestatetax。

宅地豁免

對於符合資格的住宅業主，宅地豁免可降低其住
宅的應稅估值。當前法律規定宅地豁免為 30,000 
美元（金額可能有變）。申請人必須擁有並居住
在其住宅內，住宅是其主要住所。2012 年 11 月 
15 日之後收到的申請將繼續處理，但不會出現在
估值變更通知書上。尚未申請的人士仍然符合資
格；申請必須在 2013 年 7 月 31 前提出。關於 
宅地豁免，請致電 215-686-9200 或造訪  
www.phila.gov/opa。

其他計劃
除費城提供的計劃，賓夕法尼亞州也提供許多 
稅收減免計劃。

物業稅／租金寬減計劃

本計劃面向 65 歲及以上符合資格的賓州人； 
50 歲及以上的寡婦或鰥夫；18 歲及以上的殘障
人士。住宅業主的年收入限額為 35,000 美元，
租房者的年收入限額為 15,000 美元，不包括 
一半的社會安全收入。標準寬減金額最高為 650 
美元，但符合資格的住宅業主補充寬減可提高 
寬減金額至 975 美元。

欲獲得更多資訊，或下載或索要申請表， 
請造訪 http://www.portal.state.pa.us/portal/server.
pt/community/property_tax_rent_rebate/11410。

殘障退役軍人稅收免除

完全因服役而殘障之退役軍人（或其遺孀）， 
如證明有經濟困難，可能符合資格完全豁免房 
地產稅。年收入在 75,000 美元或以下的申請 
人符合資格。欲獲得更多資訊，或索要申請表， 
請聯絡費城退役軍人事務辦公室主任： 
215-686-3256。 
 

有其他疑問？
物業評估辦公室樂於為您提供您所需的 
任何詳情、資訊或解答。只需撥打  
215-686-9200 或訪問  
www.phila.gov/opa。
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將售出並有相同售價的物業沒有獲得相近的估值。
幾乎所有物業的估值是低於物業的售價。

實際價值舉措           實行之前:(AVI)
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實際價值舉措           實行之後:(AVI)
將售出有相同售價的物業有獲得相近的估值。
所有的估值反映了物業的市價。
目前的稅率將會降低。
根據新估值及新稅率，物業稅單上的應付額可能會減少，保持不變或有增加。
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為幫助確定住宅物業的價值，OPA 分析類似物業最近的
售價，同時考慮最近售出的住宅與接受評估的物業之間
的差別。

對於商業物業及大型公寓房，透過分析營運成本、產生
的收入或土地和建築成本確定價值。

可有的預期
您可以預期獲得一個新估值，這將反映您物業的價值。

由於 AVI 的實施，計算以後納稅金額的過程也將更簡
單：只需將認定市值 (Certified Market Value) 乘以稅率 
（我們已去除分數）。

新評估完成後，Nutter 行政團隊擬提議在 2014 年實行 
重大房地產稅減稅，以期在 2014 年獲得與 2013 年相同
的稅收金額。

注意：切勿嘗試使用去年的稅率計算下一年的納稅
金額。如果將 2014 年的新價值乘以 2013 年的 
舊稅率，預估金額是不准確的 – 會高非常多。  

關於新估值
2013 年初，費城所有物業業主都將收到估值變更 
通知書。您對通知書可能有一些疑問：

這是帳單嗎？

不是。通知書只是通知您您物業的市場估值。

通知書上的重點內容是什麽？

通知書上會向您顯示：

•	您物業的總價值

•	土地及其改良物（如建築）分別的價值

•	是否有任何物業免稅

•	  OPA 用於確認您物業價值的物業特點

•	如果您在 2012 年 11 月 15 日前提出申請，您
是否獲得宅地豁免。2013 年 7 月 31 日之前您
仍可申請，如果您被視為符合資格，宅地豁免
將體現在 2014 年物業稅單中。

如果我想對我的估值提出申訴怎麼辦？

如果您認為新價值不正確，可以先請 OPA 進行 
非正式審核。

如果您對這一審核的結果不滿意，可向稅務修正
委員會 (Board of Revision of Taxes) 提出正式申
訴。如果您可以證明以下三件事之一，即可要求
審核或提出申訴：

•	影響價值的物業特點重大失實。 

•	住宅的估計市價過高或過低。 

•	物業的估計市值是正確的，但不公正。 

支付能力不可用作對估值通知書提出申訴的 
理由。

我可以進一步申訴嗎？

如果您對向稅務修正委員會提出之申訴的結果 
不滿意，您可以向民事訴訟法院 (Court of 
Common Pleas) 提起申訴。

需要修復的制度
我們的物業稅制度已受損，實際價值舉措 (Actual 
Value Initiative, AVI) 將對其進行修復。AVI 將為我們 
提供一個公正、準確、可理解的制度。

在今天的費城，物業稅難以理解。房子幾乎一模一樣
的鄰居有時會被評估出不同價值，支付不同的房地產
稅。有時，大小和狀況差別巨大的住宅業主會被評估
出同樣的價值，支付同樣的房地產稅。不論哪種 
情況，目前的制度對許多費城人是不公正的。

實際價值舉措 (AVI) 將對此進行補救。 

	
什麽是 AVI？
AVI 是一項對費城所有房地產—住宅和商業建築類— 
重新估值的專案。 其目的在於確保所有價值得到公正
評估，並符合州法律、法令和行業標準。該專案將確
保具有同等價值的房產得到同樣的估值。 
 

專案如何運作？
為確定新的評估價值，費城物業評估辦公室  
(Office of Property Assessment, OPA) 考慮多個因素，
包括：

•	物業的大小和房齡

•	物業的地點和狀況

•	物業的用途（住宅或商用）


